Stadt will ,,Wildwuchs
an Freischankflachen“
Einhalt gebieten

Erika Schindecker zum Thema ,,Wirtsgirten (Bier-

girten, Bierkeller) und Freischankflachen (Teil I}

Mit den ersten warmen
Sonnenstrahlen hat der
GroBstidter nur einen Ge-
danken im Kopf: Nichis
wie raus - egal, ob §uf
einen Kaffee im Freien
beim Bicker um die Ecke
oder auf eine MaB Radler
im Biergarten. Um die-
sem Bediirfnis gerecht zu
werden, gab es in Miin-
chen bisher eine klare ‘Re-
gelung: Sind Gehsteige,
Plitze und FuBigangerzo-
nen breit genug und tre-
ten keine Brandschutz-
probleme oder derglei
chen auf, waren solche
Freischankfliachen zu ge-
nehmigen. Immobilienex-
pertin Erika Schindecker
vom Vorstand des Lan-
desverbandes Freier Im-
mobilien- und Wohnungs-
unternehmen Bayern e.V.
(BFW) hat nun zu diesem
Thema recherchiert.

Mit der Einfiihrung der EU-wei-
ten Deregulierung des Gaststét-
tengesetzes im Juli 2005 hat sich
in Miinchen nach Ansicht des
Planungsreferates ein ,,Wild-
wuchs an Freischankflichen®
eingeschlichen, da es nicht nur
normalen Wirten mit Gaststat-
tenkonzessionen gestattet war,
Speisen und Getrinke zum Ver-
zehr an Ort und Stelle zu ver-
kaufen, sondern auch allen
anderen Gewerbetreibenden (mit
Sondernutzungserlaubnis). Erika
Schindecker: ,,Eine gesonderte
Genehmigung (Gaststittenkon-
zession) brauchten letztere daftir
nicht, wenn kein Alkohol ausge-
schenkt wurde.” Insofern waren
keine bauordnungsrechtlichen
Anforderungen zu erfiillen, die
normalerweise fiir ,.erlaubnis-
pflichtige* Gastronomie gelten.
Das Kreisverwaltungsreferat
(KVR) der Landeshauptstadt

Erika Schindecker vom
Vorstand des Landesver-
bandes Freier Immobi-
lien- und Wohnungsunter-

Bayern e.V.
Foto: privat

nehmen
(BFW).

Miinchen hat laut Schindecker
als die dafiir zustindige Behorde
bislang nur wenig zwischen er-
laubnispflichtiger und erlaubnis-
freier Gastronomie  unter-
schieden. Voraussetzung war,
dass auf offentlichem Grund
keine Stehtische aufgestellt wer-
den und die Zahl der Aufien-
plitze die der Innenplétze nicht
{iberschreitet. ,,Hier steht das
Planungsreferat auf dem Stand-
punkt, dass das Privileg der In-
anspruchnahme des offentlichen
Raums der Regel der Wechsel-
nutzung von Gaststitten vorbe-
halten bleiben sollte, um hier
nicht fiir jeden beliebigen Be-
trieb Tiir und Tor zu offnen.”
Diese Frage wird derzeit aber
noch mit dem Kreisverwaltun-
greferat fiir eine stadteinheitliche
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Linie diskutiert, da die bisherige
Praxis zu einem ,,Wildwuchs an
Freischankflachen* gefiihrt hat.

_ Einheitliche Kriterien

~ - vom Planungsreferat

| Das Planungsreferat hat nun-
1 . mehr Kriterien fiir eine einheit-

. liche Handhabung erarbeitet.

| - Somit ist ein Laden mit Verzehr-

flaiche nur dann genehmigungs-
frei, wenn die Verkaufsfliche
deutlich iiberwiegt, die Zahl der
Gastpldtze max. 25 betrdgt und

| nur aus Stehplitzen besteht. Die

| gesetzlichen Ladenschlusszeiten
sind einzuhalten. Dem Wunsch
nach einer Freischankfliche
kann nur dann entsprochen wer-
den, wenn es sich um eine bau-
aufsichtlich genehmigte Gast-
stitte im Rahmen der Wechsel-
nutzung (also im Winter Innen-
raum, im Sommer AuBenraum)
handelt.

»Wirtsgarten* sind davon
zu unterscheiden

Davon zu unterscheiden sind
Freischanklichen im Vorgarten
(sogenannte ,,Wirtsgarten” auf
eigenem Grund). Hier galt
grundsitzlich § 2 der Vorgarten-
satzung, wonach bauliche Anla-
gen im Vorgarten unzulissig
sind. Die Lokalbaukommission
| vertritt hier im Interesse begriin-
ter Vorgirten auch historisch
eine recht enge Linie, wobei
Ausnahmen die Regel bestiti-
gen, wenn der stiddtebauliche
Kontext stimmt. Zu den Wirts-
girten hat das Planungsreferat
(LBK) in den letzten Jahren eine
intensive Diskussion gefiihrt und
hat eine gewisse Flexibilisie-
rung, aber keinen Dammbruch,
ins Auge gefasst wie folgt:

Urbaner Charakter
oder nicht?

Wenn der stidtebauliche Kontext
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stimmt, es sich also um eine ur-
banere Lage handelt, kbnnen
laut Schindecker auf untergeord-
neten Flichen Wirtsgirten im
Vorgarten im Befreiungsweg zu-
gelassen werden, wenn der iiber-
wiegende  Vorgarteneindruck
dadurch erhalten oder gefestigt
wird. ,,Festeinbauten, Werbung,
Theke™ etc. widersprechen auf
jeden Fall diesem Charakter.
Auch in diesen Fillen setzt der
Wirtsgarten einen Vorgarten vo-
raus, das der betrieblich geneh-
migten Gaststatte dient.

Bei neu zu genehmigenden
Wirtsgiérten gilt das Prinzip der
Wechselnutzung (i. d. R. gleich
viel Gastplitze als Obergrenze
oder weniger).

Nutzung als Gaststitte
ist Voraussetzung
Zusammenfassend darf festge-
halten werden, dass Ladenbesit-
zer Sitzplitze zum Verzehr von
Speisen und Getranken auf Frei-
schankfldchen nur dann aufstel-
len diirfen, wenn die Nutzung als
Gaststiitte genchmigt wird. Erika
Schindecker: ,.Fir den Antrag-
steller bedeutet das, einen Plan-
vorlageberechtigten zu beauf-
tragen, ggf. den Innenraum um-
zubauen, den Brandschutz zu er-
fiillen, Toiletten umzuriisten, fur
Notausginge zu sorgen und
Stellplitze nachzuweisen oder
Stellplatz-Ablose hierfiir zu be-
zahlen.” Es wird empfohlen,
fachmannischen Rat in An-
spruch zu nehmen oder sich an
die Infothek im Planungsreferat
zu wenden, um Médglichkeiten
und Grenzen nach Art und Lage
des Betriebes und nach der
stidtebaulichen Situation zu
erortern.

(Der Teil 2 befasst sich mit den
Betriebszeiten und erscheint im
HALLO-Immobilien-Sonderteil
am Donnerstag, 24. Mai)



