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Aktion Impulse fur den
Wohnungsbau in Bayern

Die . Aktionsgemeinschaft Impulse fir den
Wohnungsbau™ warnt vor den Folgen des
Wohnungsengpasses und sleigender Migten,
Der Sprecher der Aktionsgemeinschaft,
Hannes fapf betont, dass dieser dramati
schen Veranderung im Wohnungsbedarf nur
entgegengewirkt werden kann, wenn die
Palitik die Rahmenbedingungen fir private
Investoren durch  Steuererleichterungen
attraktiver gestaltet. Grundsatzlich sind der
zeit Abschreibungen nur bei Mietwohnungen
miglich, Fiir selbst genutztes Wohneigentum
gilt in Deutschland die Konsumgutlésung®,
d.h. weder Abschreibungen noch andere
Aufwendungen fir das Wohnen mindern
die Bemessungsgrundlage der Einkommen
stever. Eine Forderung des selbst genulzlen
Wohneigentums (friher Gber § 7 b ESIG;
dann § 10 e EStG; zuletzt Eigenheimzulage)
findet seit der Abschaffung der Eigenheim-
Zulage rum Jahresbeginn 2006 praktisch
nicht mehr statt. Durch die Wiedereinfihrung
der degressiven Abschreibung fir Wohn-
gebaude (AfA) kdnnten in Bayern Wachstum
und Beschaftigung entstehen, so Zapf.

Der Prasident des Verbandes bayerischer
Bauinnungen, Franz Xaver Peteranderl be-
lonte, dass ,die Bauwirtschaft ein , Konjunk

turmotor® ist und Arbeitsplatze im Inland
schaffe und somit volkswirtschalllich von
erheblicher Bedeutung ist®. .Der bauge-
werbliche Umsatz ist um ca. 10 Prozent
geschrumpft, Personal wird abgebaut®, so
Peteranderl. In der Baubranche kann micht
von einem Boom gesprochen werden. Fir
die gesamte Wirtschall sei der Wohnungs-
bau von entscheidender Bedeutung,.

Eine weitere zentrale Forderung der Triger
der bayerischen Kampagne ist die Gleich
stellung der Forderung von Sanierung und
Meubau/Bestandsersatz in den KfW-Pro-
grammen, Die derzeitige Férderstruktur
beglnstigt einzelwirtschaftliche Entschei-
dungen .pro Sanierung”. Dies fihrl 2u volks-
wirtschaftlich suboptimalen Ergebnissen,
denn sinnvoll ist die gleichzeitige énerge-
tische und altersgerechle Anpassung. Bei
einigen Gebdudetypen ist unter diesen
Voraussetzungen Abriss und Neubau die
wirtschaftlichste Variante. Zudem lassen
sich die neuen Anforderungen der EL an den
Gebaudesektor am besten erreichen, indem
Gebaude, die besonders viel Energie bendti
gen, durch neue ersetzt werden, Die not-
wendige Anpassung der Forderkriterien kann
durch Verordnungen geregelt werden,
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«Die im Jahre 2007 erschienene BFW-Studie
Wohnen im Aller”, so der Vertreler des
Bundesverbandes freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen - Landesverband
Bayern, _belegl, dass europaweit der Anteil
der iiber §5-j3hrigen von derzeit rund 17 auf
28 Prozent in 2020 ansteigen wird und
lediglich nur 1 Prozent aller Wohnungen in Eu-
ropa altersgerecht angepasst sind. Bis 2020
miissen unter derzeitigen Voraussetzungen
zusdtzlich rund 800,000 Wohnungen in
Deutschland altersgerecht  modernisiert
werden, um dem wachsenden Bedarf gerecht
zu werden.” Die Studie fihrt weiter aus, dass
der Markt fiir Seniorenimmobilien in allen
analysierten europdischen Landern als Zu-
kunftsmarkt mit einem erheblichen Wachs-
tumspotential fir die kommenden Jahre
bewertet wird. Nulzungs- und Belreuungs
konzepte fir das Wohnen im Alter und fur die
vorstationare Betreuung missen in Europa
weiter ausgebaut und durch Finanzierungs
hilfen der &ffentlichen Hand geférdert
werden. Neben Finanzierungshilfen miissen
auch verstarkt Initiativen der Wohnungs- und
Immobilienunternehmen erfolgen, um die
Anpassung der Wohnungsbestinde an die
Bedurinisse der Senioren vorzunehmen,

Die dritte Forderung ist die Aufstockung des
KIW-Programms fir  Altersgerechles Bauen™
und die Erweiterung auf Neubau/Bestands-
ersatz. Die bereils im Koalitionsverirag
angekindigte Weiterentwicklung des Kfiw-
Programms muss zligig umgesetzt werden,
Das Fordervolumen sollte kinftig auch Mai-
nahmen des Bestandsersatzes umfassen
und im Jahr 2010 auf zundchst 300 Mio. Euro
sowie im Lauf der Legislaturperiode auf
750 Mio. Euro pro lahr ausgeweitet werden,
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