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.Noch mehr

Konfliktpotenzial”

Durch die Anderung der Bauordnung
sind Hiirden entstanden, die Bauher-
ren nur mit kompetenter Unterstiit-
zung umgehen kénnen. Das ITHK-Ma-
gazin sprach dariiber mit Erika Schin-
decker. Sie ist Chefin der Erika Schin-
decker Gesellschaft fiir Organisation,
Vorbereitung und Betreuung von Bau-
objekten mbh und Mitglied der
Miinchner THK-Vollversammlung.

IHK-Magazin: In welchem Bereich bringt
die neue Bauordnung Erleichterungen?
Schindecker: Erfreulicherweise wurde
der Katalog kleinerer Bauvorhaben er-
weitert, die nun ohne Genehmigung er-
richtet werden diirfen. Darunter fallen
kleine Terrasseniiberdachungen, Ge-
wichshduser und Mauern bis zwei Me-
tern Hohe, auller sie liegen im Aullenbe-
reich.

IHK-Magazin: Wenn jemand ein Einfami-
lienhaus errichten will, muss er aber wei-

IHK-Magazin: In puncto Brandschutz
oder Statik braucht ein Bauherr nun aber
enormes Fachwissen. Wer hat das schon?
Schindecker: In der Regel hat ein Bau-
herr das Wissen nicht und sollte sich
dringend Rat von einem Architekten,
Gutachter oder einem Consultant holen,
weil er andernfalls in eine Haftungssitua-
tion geraten kann.

IHK-Magazin: Viele Banken wollen Bau-
genehmigungen sehen, che sie griines
Licht fiir eine Finanzierung geben. Wie
hinderlich ist eine Genehmigungsfreistel-
lung in so einem Fall?

Schindecker: Es wiire von Vorteil, wenn
Bauherren die Wahlmoglichkeit hitten
zwischen einer Genehmigungsfreistel-
lung und dem ganz normalen Baugeneh-
migungsverfahren. Das ist in der neuen

Bauordnung aber nicht vorgesehen. Will |

eine Bank cine Baugenehmigung sehen,
werden Bauherren gezwungen sein, eine
Abweichung oder Befreiung von den
Vorschriften zu konstruieren — etwa bei
1~ Abstandsflichen — um wieder in das
"?“K;hmigungsvcrfahren zu kommen.
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ter einen Bauan-
trag bei der Ge-
meinde  einrei-
chen, oder?

Schindecker: Ja.
Wenn das Gebiu-
de im Bereich ei-
nes qualifizierten
Bebauungsplanes
liegt, gilt nach
wie vor das Genehmigungsfreistellungs-
verfahren. Hier entscheidet die Kommu-
ne, ob ein Genehmigungsverfahren ein-
geleitet werden soll. Erhdlt der Bauherr
in einem Zeitraum von vier Wochen kei-
ne Antwort auf seinen Antrag, kann er
mit dem Vorhaben beginnen. Dieses Ver-
fahren gilt nun auch fiir gewerblich ge-
nutzte Gebdude, sofern sie keine Sonder-
bauten sind. Existiert kein qualifizierter
Bebauungsplan, priift die Gemeinde im
vereinfachten Genehmigungsverfahren
vor allem bauplanungsrechtliche Anfor-

IHK-Magazin: Was hat sich beim Stell-
platzrecht geindert?

Schindecker: Per Gesetz wurde in der
Bayerischen Bauordnung 2008 fiir ganz
Bayern festgelegt, wer wie viele Stell-
plitze nachweisen muss, sofern nicht die
jeweilige Gemeinde entsprechende Sat-
zungen erldsst. In Miinchen hat der Bau-
herr die Wahl, im gewerblichen Bereich
Stellpliitze zu errichten oder durch einen
Geldbetrag abzuldsen. Der Vorteil: Es
gibt keine vorgeschriebene Stellplatzab-

lose mehr, wonach der Bauherr bezahlen |

muss, obwohl er bereit ist, Stellplatze zu
schaffen.

IHK-Magazin: Woriiber kénnen Firmen-
chefs stolpern, die nicht neu bauen, son-
dern umbauen?

Schindecker: Viele denken nicht daran,
dass die aktuellen Vorschriften neue An-
forderungen an Aufziige stellt, die mit er-
heblichen Kosten verbunden sein kénnen.
Wer ein Haus Uber 13 Metern Hohe um-
baut, braucht kiinftig einen behinderten-
gerechten Aufzug. So eine neue Anlage
kostet oftmals 70 000 Euro oder mehr. Es
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Berat Bauherren in allen Verfahren: die Miinchner Bau-Expertin Erika Schindecker

derungen. Hier geht es etwa darum, ob
sich ein neues Projekt nach GriBe oder
Art der Nutzung des Bauwerks stidte-
baulich in seine Umgebung einfiigt. Da-
gegen ist es jetzt dem Bauherren iiberlas-
sen, dass der Brandschutz ausreichend
ist, die Statik stimmt und Abstandsfli-
chen eingehalten werden. Bei sogenann-
ten Sonderbauten wie Hochhdusern oder
Verkaufsstitten mit mehr als 800 Qua-
dratmetern Verkaufsfliche ist nach wie
vor das normale Genehmigungsverfahren
erforderlich.

Erika Schindecker machte sich vor 28 Jahren als
Beraterin fiir Bauherren selbststédndig, um ihnen
bei der Bearbeitung ihrer Projekte zu helfen. Zu-
vor war Schindecker in der Verwaltung tatig. Die
Bau-Expertin griindete 1984 in Miinchen die
Erika Schindecker Gesellschaft fiir Organisation,
Vorbereitung und Betreuung von Bauobjekten
mbh. Zu ihren Kunden z&hlen nicht nur groBe Fir-
men mit ihren Projekten, sondern auch Kleinge-
werbetreibende oder Privatpersonen, die bei-
spielsweise eine Wohnung behindertengerecht
umbauen wollen. Neben GroBauftrégen wie et-
wa die Erweiterung des Olympia-Einkaufzen-
trums begleitet die Unternehmerin mit drei An-
gesteliten bis zu 50 Verfahren pro Jahr.

gibt in diesem Fall aber die Moglichkeit,
einen Antrag auf Abweichung zu stellen.
Die Behorde priift dann, ob die Neuan-
schaffung dem Bauherrn zugemutet wer-

| den kann.

Das Gesprdéch fithrte Thilo Jorgl



