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Immobilienstandort Miinchen

Der Markt ist und bleibt attraktiv

nter Vorsitz und fachlicher
ULeitung von Prof. Stephan
Kippes (Spezialtag Wohnen) und
Hartmut Bulwien (Konferenztag
Gewerbe) waren sich die Teilneh-
mer der 11. lIR-Immobilienkonfe-
renz einig, dass trotz Wirtschafts-
krise die Nachfrage nach Woh-
nungen steigt und der Markt fir
Verkaufsstatten- wie Blrovermie-
tungen weitgehend stabil ist.
AS9
.Die Folgen der Finanzmarktkrise
und der Anstieg des Wohnflachen-
bedarfes von 0,3 gm/Jahr”, so Kip-
pes, ,bescheren Minchen in zwei
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Jahren ein Defizit an Wohnraum.
Aufgrund der riickgestauten Nach-
frage am Mietwohnungsmarkt ist
die Neubautatigkeit zu forcieren.”
Die Baugrundpreise fur Einfamilien-
héduser sanken im ersten Quartal
2009 auf 690 Euro/gm in Oberbay-
ern und Bayern, in Minchen erhohten sich die Preise
auf 750 Euro/gm mit steigender Tendenz bei gutem
Wohnwert. Fiir Eigentumswohnungen im Bestand werden
durchschnittlich 2.670 Euro/gm bezahlt. Projektentwickler
kla-gen jedoch (ber die strenge Kreditpolitik der Banken
fir Finanzierungen tiber 20 Millionen Euro Investitionsvo-
lumen.

.Die Nachfrage von Kadufern ist in Minchen hoch”, sagte
Heike Piasecki, Niederlassungsleiterin der BulwienGesa AG,
Ldie Miinchner Mischung stimmt.” Der steigende Bedarf in
Minchen liegt bei etwa 7.300 Wohnungen pro Jahr durch
Zunahme der Haushalte bei geringerer Bautatigkeit, redu-
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ziertem Leerstand, hohem Umzugs-
fbing potential und Mietnachfrage bei

niedrigerer stadtischer Eigentums-

quote. Durchschnittliche Renditen

bei vergleichsweise niedrigem Ver-

mietungs- und Verkaufsrisiko si-

chern langfristig Investments. At-
Neuaubing traktiv ist insbesondere der private
Wohnungsmarkt im mittleren bis
guten Segment, im Luxussegment
ist die Nachfrage zwischenzeit-
lich etwas abgeschwacht. Nach ei-
ner Studie von BulwienGesa betragt
das Projektvolumen 2009 rund
1.873.000 gm Wohnflache gleich-
mahig verteilt auf Projekte, die fer-
tiggestellt (643.000 gm), im Bau be-
findlich (613.000 gm) und in Pla-
nung (617.000 gm) sind.

'\ Trotz zunehmender Flachenver-
knappung will die Stadt jedoch
zahlreiche Projekte realisieren. Tho-

mas Rehn, leitender Baudirektor im Planungsreferat der
Landeshauptstadt Minchen, erlautert am Projektbeispiel
Freiham die Entstehung eines neuen Stadtteils, der in Reali-
sierungsabschnitten vorgesehen ist. Das Strukturkonzept
beinhaltet 190 ha Flache mit ca. 18.000 bis 20.000 Einwoh-
nern, rund 7.500 Arbeitsplatzen in einem Entwicklungszeit-
raum von 35 Jahren, Freiflichengesamtkonzept, Larm-
schutzproblematik sowie die strukturelle Verknipfung mit
der Umgebung. Die Forderquote fiir den Wohnungsbau
liegt bei 50 Prozent (30 Prozent einkommensorientierte For-
derung, 20 Prozent Miinchen Modell); 50 Prozent werden
freifinanziert.

Ebenso sollen, so versprach Gertraud Hautum, Stadtdi-
rektorin im Miinchner Planungsreferat, die nachsten je-
weils 4. Abschnitte in der Messestadt Riem und am Acker-
mannbogen ziligig vorangetrieben werden. Mit der Aus-
schreibung der Funkkaserne wird im kommenden Jahr be-
gonnen.

Der Gastvortrag von Stadtbauratin Prof. Elisabeth Merk sig-
nalisiert fiir Miinchen noch ein Baurechtspotential von ca.
580 ha fir Wohnen (ca. 55.000 Wohneinheiten), ca. 130 ha
fur Biro (ca. 1,82 Millionen Bruttogeschossflache) und ca.
225 ha fir Gewerbe- und Industrieflachen.

Der Druck, der derzeit durch die zunehmende Flachen-
knappheit noch auf der Landeshauptstadt lastet, wird in zwei
bis vier Jahren durch die Realisierung zahlreicher Projekte
etwas nachlassen. n
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