. UNTERNEHMEN UND MARKTE

Hilfe beim
Hurdenlauf

Der richtige Umgang mit Behodrden. Die MUnchner Dienst-
leistungsunternehmerin Erika Schindecker unterstitzt

Betriebe bei Bauprojekten.

etriebe, die bauen wollen, kon-
nen sich auf einiges gefasst ma-
chen. Plan- und Genehmigungs-
verfahren ziehen sich héufig Giber Jahre
hin, meist rétseln auch die Behdrden,
welche Paragraphen fiir das beantragte

durch den bayerischen Gesetzgeber
1994 und 1998 haben an diesem Zu-
stand wenig gedndert. Weiterhin sind
Bauvorhaben nur dann von der Geneh-
migungspflicht befreit, wenn sie be-
stimmte Voraussetzungen in Hohe,

.Der Weg zur Baugenehmigung ist dornenvoll und abschiissig": Erika Schindecker.

Vorhaben zu berticksichtigen sind. Fiir
die betroffenen Unternehmer ist das
Warten gleich mehrfach &rgerlich. Lan-
ge Vorlaufzeiten erhéhen die Kosten
und hemmen die weitere Entwicklung
des Betriebs, in Einzelfillen kénnen sie
sogar dessen Existenz gefdhrden. Auch
die Liberalisierung der Baugesetze
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Grofie, Schwierigkeitsgrad und ande-
ren Kriterien en bloc erfiillen. Weil dies
jedoch bei kaum einem gewerblich ge-
nutzten Gebdude zutrifft, ist der bau-
willige Unternehmer fast immer auf
das Placet der 6rtlichen Behérden an-
gewiesen. ,Der Weg zur Baugenehmi-
gung ist dornenvoll und abschiissig”,
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bilanziert Erika Schindecker. ,Er gleicht
einem Hiirdenlauf, bei dem nicht alle
Hindernisse gleich hoch sind.“ Die ge-
schéftsfithrende Gesellschafterin der
Gesellschaft fiir Organisation, Vorberei-
tung und Betreuung von Bauprojekten
mbH weif3, wovon sie spricht: Thr Biiro
in der Sendlinger Straf3e mitten in der
Miinchner Innenstadt unterstiitzt bau-
willige Unternehmen, in dem es 6rtli-
che Baubestimmungen ermittelt, die
einzelnen Projekte in Zusammenarbeit
mit Architekten und anderen Baufach-
leuten ,genehmigungsfahig® macht
und mit den Behérden die notwendi-
gen Verhandlungen fiihrt. Rund 2000
Verfahren hat Frau Schindecker, die
sich 1982 selbstdndig machte, begleitet.
In Miinchen sind zahlreiche stadtbe-
kannte Gebaude mit ihrer Hilfe ent-
standen, darunter der neugestaltete
Luitpold-Block nahe dem Odeonsplatz
oder der architektonisch auffallige Lex-
Com-Unternehmenssitz im Westend.
Auf ihrer Referenzliste stehen renom-
mierte Unternehmen und Institutionen
wie der ADAC Silidbayern, die Autover-
mietung Europcar, die Spaten-Brauerei,
das Schuhhaus Tretter und die Han-
delskette Vinzenz Murr.

Im Grunde genommen ist Frau
Schindeckers Angebot ein typischer
Out-Sourcing-Service. Weil viele Unter-
nehmen keine Zeit fiir die aufreibende
Vorbereitung von Bauprojekten haben
und ihnen obendrein fundierte Kennt-
nisse im Baurecht fehlen, springt die
Dienstleistungsunternehmerin ein. Mit
kompetenter Beratung und Organisa-
tion kann sie die Planung und Geneh-
migung von gewerblichen Bauprojek-
ten spiirbar beschleunigen. Denn vor
dem Gang zu den Behorden sind viele
Fragen zu klaren: Welche Vorschriften
der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
miissen beachtet werden? Kénnen
Denkmal- und Landschaftsschutz, drt-
liche Zweckentfremdungsverordnun-
gen, Stellplatzbeschrankungen und an-
dere Hiirden das Bauprojekt aufhalten
oder gar zu Fall bringen? Stimmen die
Planungen mit dem o&rtlichen Flachen-
nutzungsplan liberein? Ist eine Zustim-
mung der Nachbarn erforderlich?

Mit Hilfe von Erika Schindecker
kann der gewerbliche Bauherr diese
und andere Hindernisse frith umschif-
fen. Entsprechend kiirzere Vorlaufzei-
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ten sind das vielleicht wichtigste Argu-
ment von Erika Schindecker. ,Bei
vielen Vorhaben erzielten wir Zeitein-
sparungen von bis zu ei-
nem halben Jahr gegen-
iber dem {iblichen Ab-
lauf”, sagt die engagierte
Dienstleisterin. Fast alle
Bauvorhaben wurden ver-
wirklicht: 98 Prozent der
Antrdge, die von Erika
Schindeckers Unterneh-
men unterstiitzt wurden,
erhielten das o.k. der zu-
stdndigen Behorde.

Fiir solche Erfolge
bringt Erika Schindecker
die besten Voraussetzun-
gen mit. Sie weifd genau,
wie Beamte mit Bauvorha-
ben umgehen, weil sie einen grofien
Teil ihres Know-how im offentlichen
Dienst erworben hat. Rund zehn Jahre

.Bei vielen
Vorhaben erzielten
wir Zeitein-
sparungen von bis
Zu einem halben
Jahr gegeniiber
dem iliblichen
Ablauf."

Erika Schindecker

lang arbeitete sie als rechte Hand des
Blirgermeisters von Pfaffing (Kreis Ro-
senheim) und lernte dabei sdmtliche
Kniffe der kommuna-
len Baupolitik. Dann
wechselte sie in die
Privatwirtschaft und
fiihrte flir Miinchner
Bautrdger die Ver-
handlungen mit den
Behdrden. ,,So bin ich
zu meiner Aufgabe ge-
kommen“, erzéhlt sie.
Ein Kunde gab ihr die

Empfehlung, sich
selbstdndig zu ma-
chen.

Gleich der erste

Auftrag hatte es in

sich. Flir das kontami-

nierte Grundstiick eines aufgelassenen
Galvanisierungsbetriebs sollte Frau
Schindecker Baurecht durchsetzen —

was mit entsprechenden Sanierungs-
auflagen in relativ kurzer Zeit klappte.
Im Grunde genommen hat die Dienst-
leisterin immer wieder mit den glei-
chen Problemen zu kdmpfen. Als eine
besonders schwierige Hiirde erweist
sich Paragraph 34 der BayBO: Demnach
sind Bauprojekten in bebauten Gebie-
ten nur dann zuldssig, wenn das vor-
handene Ortsbild nicht beeintréchtigt
wird.

Viele Bauvorhaben verzogern sich
auch, weil der Bauantrag unvollstandig
eingereicht wird. ,Bis hin zum kiinfti-
gen Baumbestand wollen die Behérden
alles wissen®, sagt Erika Schindecker.
Sogar das Abgabeformat der Baupldne
ist genau vorgeschrieben: Diese miis-
sen auf DIN A 4 ohne Heftrand gefaltet
werden und neben den Unterschriften
der Antragstellern und Architekten
auch die der angrenzenden Nachbarn
enthalten. Stefan Bottler
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