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Landschafts- und Naturschutz (Teil 2)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Erika Schindecker, Miinchen

ines der wichtigsten Ziele der
EBayerischen Staatsregierung ist,

das Bauen zu férdern und gleich-
zeitig die umweltschiitzenden Belan-
ge zu beriicksichtigen. In Teil 1 (BHZ
8/2004 S. 358) wurde dies schon aus-
gefiihrt.

Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, dem wesentlichen Anliegen des
Gesetzgebers, wurde Rechnung getragen
mit der Neufassung des Baugesetzbuches
(gliltig ab 1. Januar 1998) und der Uber-
nahme der stadtebaulichen Regelungen
des § 8a BayNatSchG (Bayerisches Na-
turschutzgesetz) in das Baugesetzbuch
(§ 1a BauGB). Der Gesetzgeber stellt mit
dieser Regelung fest, dass auch umwelt-
schitzende Belange der Abwéagung unter-
liegen und somit keine Planungsleitlinien
darstellen oder sonst Vorrang genieBen.
Dies bedeutet eine besondere Verantwor-
tung der Gemeinde fir eine umweltver-
tragliche, dkologisch orientierte Planung
und die Einbindung der umweltbezogenen
Belange im Rahmen der Bauleitplanung.

Als AusgleichsmaBnahme kann das Dach begriint
werden bzw. es wird auf die Versiegelung des Bo-

dens verzichtet.

Bereits im Flachennutzungsplan kénnen
konkrete Ausgleichsflichen ausgewiesen
und sofort oder auch erst kiinftigen neuen
Bauflachen zugeordnet werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung geht von einem grundsétzlichen Ver-
meidungsgebot aus; Eingriffe in Natur und
Landschaft missen durch ein ,Okokon-
to" ausgeglichen werden. Als Eingriff ist
stets die Ausweisung eines neuen Bauge-
biets auf der ,griinen Wiese" zu werten.
Dies gilt auch fiir die Nachverdichtung
oder Erweiterung einer vorhandenen Be-
bauung. Hier ist die Gemeinde gehalten,
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im
Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes durchzufiihren. Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind zu erfassen und zu be-
werten, Méglichkeiten der Vermeidung zu
ermitteln und in die genannte Abwéagung
einzubeziehen. Die erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen sind im raumlichen
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
oder auch an anderer Stelle als dem Ort
des Eingriffs vorzunehmen.

Bauvorhaben im unbeplan-
ten Innenbereich gemaB § 34
BauGB, in Gebieten mit iber-
geleiteten Bebauungsplanen
gem. § 30 BauGB oder wih-
rend der Planaufstellung nach §
33 BauGB zahlen nicht zu den
Eingriffen im genannten Sinne;
AusgleichsmaBnahmen sind hier
nicht erforderlich.

Einzelne Vorhaben im AufBen-
bereich (z.B. ein privilegierter
Aussiedlerhof) sind als Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten.
Die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung er-
folgt im Einzelfall unter Einschal-
tung der Unteren Naturschutzbe-

behorde. Die
Ausgleichs-
maBnahmen
werden  in
der Regel
als Neben-
bestimmun-
gen in die
Baugeneh-
migung auf-
genommen.

Als Einzel-
ausgleichs-
maBnahmen
auf Bau-
grundsti-
cken im Be-
reich eines
Bebauungs-
planes wer-
den in der
Regel fol-

gende Fest- fihrende Gesellschafterin  der
setzungen grka Schindecker Gesellschaft
getroffen: fiir Organisation, Vorbereitung
und Betreuung von Bauobjekten
mbH, Vorstandsmitglied im Bun-
desverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen - Lan-
desverband Bayern.

Erika Schindecker ist geschafts-

— Pflanzge-
bote fir
einheimi-
sche und
standort-
gerechte Gehdlze

- Fassadenbegrinung
— Dachbegrinung

- Versiegelungsverbot in zu bezeichnen-
den Bereichen

— Ableitung von Dachwasser in Versicke-
rungsmulden oder Rigolen.

Als Sammelausgleichsmalinahme konnte
beispielsweise die Anlage einer Streuobst-
wiese im Randbereich des Bebauungs-
planes oder auBerhalb des Baugebietes
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die Umwandlung einer intensiv genutzten
Wiese in Wald oder in eine Magerwiese in
Frage kommen. Diese Flachen kann die
Gemeinde aufkaufen und aufwerten.

Diese SammelausgleichsmaBnahmen
werden in der Regel von der Gemeinde
im Zuge der ErschlieBung des Bauge-
biets ausgefiihrt.

Die Kosten fir diese MaBnahmen mis-
sen die Gemeinden Uber so genannte
Kostenerstattungsbeitrage (§§ 135 a ff.
BauGB) umlegen. Der Gesetzgeber be-
statigt ausdriicklich, dass anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen im Be-
bauungsplan oder Flachennutzungsplan
auch stadtebauliche Vertrage moglich
sind. Dies gilt auch flr die Kosten: die
Gemeinde kann auch vertragliche Ver-
einbarungen Uber die Kostentragung mit
den Bauwerbern treffen, anstatt ihnen
Kostenbescheide zuzustellen.

AbschlieBend ist noch festzuhalten,
dass eine friihzeitige und aktive Bevor-
ratung dazu beitragt, die Kosten flr den
Ausgleich zu senken. Sie erleichtert die
Anwendung der Eingriffsregelung. Das
so genannte ,Okokonto* ist besonders
empfehlenswert fir Gemeinden mit einer
dynamischen baulichen Entwicklung und
mit hohen Bodenpreisen.

Beispielhaft ist es hier vor Kurzem der
Landeshauptstadt Midnchen - Kommu-
nalreferat— gelungen, rund 147 ha land-
und forstwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie wertvolle Biotope aus dem Gut
Moosschwaige im Miinchner Westen an
der Stadtgrenze zu Germering zu erwer-
ben. F

Die Stadt sichert sich hiermit flr zu-
kiinftige Generationen einen Handlungs-
spielraum fiir leistungsfahige und natur-
schonende Bauleitplanungen.

Fassadenbegriinung ist eine weitere mogli-
che EinzelausgleichsmaBnahme.



