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Ortsrechtliche Bauvorschriften - Grenzen und Freiraume

Wie Stadte und Gemeinden die Bebauung steuern

HE
riliche Bauvorschriften sind ma-
Oterielle Regelungen des Bauord-
nungsrechts, die auf Gemein-
deebene als Satzung erlassen werden

kénnen und die die bauliche Nutzung
der Grundstiicke betreffen.

GemalB Artikel 91 BayBO (Bayerische
Bauordnung) kénnen sonstige ortliche
Bauvorschriften sowohl in einem (einfa-
chen oder gualifizierten) Bebauungsplan
als auch in einer besonderen Satzung er-
lassen werden. Im ersten Fall gelten sie
nur fir das betreffende Bebauungsplan-
gebiet (vgl. § 9 BauGB), im zweiten Fall
fiir den gesamten Ortsbereich oder auch
nur fir bestimmte, in der Satzung be-
zeichneten Ortsteile.

Gegenstand ortlicher Bauvorschriften
kénnen insbesondere folgende Regelun-
gen sein:

B 3uBere Gestaltung baulicher Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten
zur Durchfiihrung baugestalterischer
Absichten in bestimmten, genau ab-
gegrenzten, bebauten oder unbebau-
ten Teilen des Gemeindegebietes,

B besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen, Werbeanlagen und Warenau-
tomaten zum Schutz bestimmter Bau-
ten, StraBen, Platze oder Ortsteile von
geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung,

B Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstat-
tung und Unterhaltung von Kinder-
spielflachen,

B Gestaltung der Gemeinschaftsanla-
gen, Lagerplatze, Camping- und Zelt-
platze, Stellplatze, Fahrradabstellplat-
ze, Platze fir bewegliche Abfall- und
Wertstoffbehalter und der nicht tber-
bauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke,

® Art und Ausfihrung von Einfriedun-
gen,

Erika Schindecker, Minchen

B Einfuhrung der Genehmigungspflicht
fur an sich baugenehmigungsfreie
bauliche oder andere Anlagen.

Hinsichtlich der &uBeren Gestaltung
von Gebauden kann Gegenstand oOrtli-
cher Bauvorschriften sein:

# Dachgestaltung: Dachform, Antennen-
anlagen, Werbeanlagen.

Dariiberhinaus sind bei solchen Rege-
lungen die Grenzen nach § 14 GG (Grund-
gesetz) zu beachten, die Bestimmung
und Beschrankung des Eigentumsinhalts
setzt. Sie stehen deshalb unter dem be-
sonderen Gebot der Erforderlichkeit und
der VerhaltnismaBigkeit; sie miissen dar-
Uiberhinaus sinnvoll und sachgerecht
sein. Sie missen auch geeignet sein,
bestimmte stadtebauliche Absichten zu
verwirklichen, ohne (bermaBig in das
Grundeigentum einzugreifen.

AuBenantennen zu verbieten steht nach
Auffassung des BayVerfGH (Bayerischer
Verfassungs-Gerichtshof) im Widerspruch
zur grundgesetzlich garantierten Rund-
funkfreiheit und ist deshalb unwirksam.

Besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen und deren &duBere Gestaltung
sind nur zuldssig, soweit die stadtebau-
liche Zielsetzung, vor allem aus Griinden
des Denkmalschutzes oder der Orisge-
staltung erforderlich ist.

Vorschriften Uber die auBere Gestal-
tung baulicher Anlagen (z.B. Putz oder
Farbe) sind nur in bestimmten, genau ab-
gegrenzten bebauten oder unbebauten
Teilen des Gemeindegebietes zuléssig.

Vorschriften Uber die Einfriedung von
Grundstiicken mit Zaunen und Hecken,
{iber deren Gestaltung und Héhe sind auch
im gesamten Gemeindegebiet zul&ssig.

Beispiel:

Satzung der Landeshauptstadt Minchen
{iber Einfriedungen und Vorgérten vom

Erika Schindecker ist
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Erika Schindecker
Gesellschaft fir Orga-
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und Betreuung wvon
Baucbjekten mbH,
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18. April 1990, zuletzt geandert am 4.
Marz 1992.

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte
Stadtgebiet. Sie gilt nicht fir lebende He-
cken.

§ 2 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind offen herzustellen.
Geschlossene Einfriedungen sind un-
zulassig.

(2) Einfriedungen mussen sich hinsicht-
lich Héhe, Baustoff und Farbe der Ei-
genart der naheren Umgebung an-
passen. Eine Héhe von 1,50 m soll
nicht Uberschritten werden.

(3) Ausnahmen von Abs. 1 und Abs. 2
kénnen bei Wahrung des Orts- und
StraBenbildes gestattet werden.

(4) Die Abséatze 1 bis 3 gelten fiir Einfrie-
dungen an offentlichen Verkehrsfla-
chen sowie an den Ubrigen Grund-
stlicksgrenzen.

§ 3 Vorgarten bebauter
Grundstiicke

(1) Vorgarten bebauter Grundstiicke sind
von baulichen Anlagen sowie von ge-
werblichen und sonstigen Nutzungen
freizuhalten. Sie dirfen insbesondere
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Bauvorschriften zu beachten.

nicht zu Lagerzwecken oder zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen genutzt
werden.

Standplatzefirbewegliche Millbehal-
ter, in die Einfriedung integrierte Miill-
tonnenhduschen sowie nicht Uber-
dachte Abstellplatze fir Fahrrader
konnen auf untergeordneter Flache
im Vorgarten zugelassen werden, so-
weit dadurch das Orts- und StraBen-
bild nicht beeintrachtigt wird und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

(2) Vorgarten bebauter Grundstiicke sind
mit Ausnahme der Hauszugange und
Garagenzufahrten als Grunflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu
erhalten.

(3) Die Errichtung von nicht Uberdach-
ten Pergolen tber Garagenzufahrten
kann zugelassen werden, soweit da-
durch das Orts- und StraBenbild nicht
beeintréchtigt wird und die Verkehrs-
sicherheit gewahrleistet ist.

Pergolen im Sinne dieser Vorschrift
sind allseits offene Rankgeriiste fir
Pflanzen.

Soweit Pergolen zugelassen werden,
sind diese angemessen zu begrlinen.

Nicht alles ist erlaubt: Auch fir die Gestaltung von Dach und Fassade sind die értlichen

§ 4 Bebauungsplan

Festsetzungen rechtsverbindlicher Be-
bauungsplane, die von § 2 und § 3 ab-
weichen, gehen dieser Satzung vor.

§ 5 Befreiungen und Ausnahmen

Fur die Erteilung von Befreiungen und
die Gestaltung von Ausnahmen gilt Art.
72 BayBO (Bayerische Bauordnung).

Stadtebauliche Satzungen sind 6rtli-
che Bauvorschriften mit der abstrakten
Normenkontrolle anfechtbar (§ 47 VwGO
[Verwaltungsgerichtsordnung]). Die Frist
fur die Antragsbefugnis ist auf zwei Jah-
re ab Inkrafttreten der ortlichen Bauvor-
schrift begrenzt.

Inzident kénnen &rtliche Bauvorschrif-
ten angefochten werden, indem gegen
die Zurlickweisung eines Bauantrags Wi-
derspruch und Anfechtungsklage erho-
ben wird (§§ 42, 68 ff. VwGO [Verwal-
tungsgerichtsordnung]).

Erika Schindecker Gesellschaft
fiir Organisation, Vorbereitung
und Betreuung von Bauobjekten
mbH, Sendlinger StraBe 21/1V,
80331 Miinchen, Telefon 089 -
260 35 66, Fax 089 - 2607881

KOMMUNALE BAUORDNUNG

Nicht uberall geht
jede Farbe

esonders in Siddeutschland ist Rot

der Klassiker — das gilt fir Dachzie-
gel wie fur Dachpfannen gleichermaBen.
Beide Baustoffe werden mittlerweile in
mehreren Dutzenden Ténungen angebo-
ten: Die Palette reicht von verschiedenen
Rotnuancen tber Griin, Blau, Braun und
Granit bis zu Brillantschwarz. Doch in vie-
len Kommunen schranken Bauordnungen
und Bebauungsplane die Moglichkeiten
der Form-, Farb- und Materialwahl ein.
Begriindung: Das Wohngebiet soll einen
einheitlichen Eindruck machen.

Die Vorschriften sind von Gemeinde zu
Gemeinde unterschiedlich. Wer Rot den
Rucken kehren mochte, sollte sich das
genehmigen lassen.

Viele Bauamter sperren sich auch ge-
gen glasierte Dachziegel, davon gehe
eine zu starke Blendwirkung aus. Dage-
gen kann der Bauherr einwenden, dass
Solaranlagen sowie Glaskonstruktionen

Blaue oder glasierte Ziegel? Viele Bauam-
ter sperren sich.

teilweise wesentlich starker blenden und
ohne Auflagen genehmigt werden. Fakt
ist: Mehrere Faktoren, wie die Dach-
neigung und Einfallswinkel der Sonne,
missen zusammenkommen, damit ein
solcher Dachaufbau dem Nachbarn oder
Passanten fiir einen Moment in die Augen
stechen kann. Nach Auffassung von Bau-
experten kann von glasierten Dachziegeln
schon auf Grund der zu geringen Licht-
reflexion keine Blendwirkung ausgehen.
Weitere Informationen: www.dach.de

Tel.: 089/17 70 69
Fax: 089/17 7079
Internet: www.vogt-balkonbau.de

A VOGT MONTAGEBAU GbR

BALKO

ANLAGEN

Komplett schliisselfertige
Planung, Herstellung und Montage
an Alt- und Neubauten

Thre Vorteile:
bessere Vermietbarkeit
hoherer Wohnkomfort
— Wertsteigerung
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