Naturschutz
per Okokonto

Gemeinden sind
fiir okologische
Planungen
verantwortlich

MUNCHEN In der vergangenen
Woche ging es um den Land-
schafts- und Naturschutz als
offentliche Aufgabe der Ho-
heitsverwaltung  allgemein.
Im heutigen Teil unserer Serie
werden naturschutzrechtliche
Eingriffsregelungen  behan-
delt.

Eines der wichtigsten Ziele
der Bayerischen. Staatsregie-
rung ist, das Bauen zu fordern
und gleichzeitig die umwelt-
schiitzenden Belange zu be-

Natur und Landschaft miissen
durch ein ,Okokonto“ ausge-
glichen werden. Als Eingriff
ist stets die Ausweisung eines
neuen Baugebiets auf der ,grii-
nen Wiese“ zu werten. Dies
gilt auch fiir die Nachverdich-
tung oder Erweiterung einer
vorhandenen Bebauung. Hier
ist die Gemeinde gehalten, ei-
ne Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

Eingriffe in die Natur und
die Landschaft sind zu erfas-
sen und zu bewerten, Méglich-
keiten der Vermeidung zu er-
mitteln und in die voran ge-
nannte Abwigung einzubezie-
hen. Die erforderlichen Aus-
gleichsmafnahmen sind im
riumlichen Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes oder
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riicksichtigen. Bauen im Ein-
klang mit Natur und Land-
schaft, dem wesentlichen An-
liegen des Gesetzgebers, wur-
de Rechnung getragen mit der
Neufassung des Baugesetzbu-
ches (giiltig seit 1.1.1998) und
der Ubernahme der stidtebau-
lichen Regelungen des { 8a
BayNatSchG (Bayerisches Na-
turschutzgesetz) in das Bauge-
setzbuch ({ 1a BauGB). Der Ge-
setzgeber stellt mit dieser Re-
gelung fest, dass auch umwelt-
schiitzende Belange der Abwi-
gung unterliegen und somit
 keine Planunggleitlinien dar-
stellen oder sonst Vorrang ge-
nieflen.

Dies bedeutet eine besonde-
re Verantwortung der Gemein-
de fiir eine umweltvertrigli-
che, 6kologisch orientierte Pla-
nung und die Einbindung der
umweltbezogenen Belange im
Rahmen der Bauleitplanung.
Bereits im Flichennutzungs-
plan kénnen konkrete Aus-
gleichsflichen ausgewiesen
und sofort oder auch erst kiinf-
tigen neuen Bauflichen zuge-
ordnet werden.

Eingriffe auf der
»griinen Wiese"

Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung geht von ei-
nem grundsitzlichen Vermei-
dungsgebot aus; Eingriffe in
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auch an anderer Stelle als dem
Ort des Eingriffs vorzuneh-
men.

Bauvorhaben im unbeplan-
ten Innenbereich gemif § 34
Baugesetzbuch (BauGB), in
Gebieten mit iibergeleiteten
Bebauungsplinen gemif § 30
BauGB oder wihrend der Plan-
aufstellung nach § 33 BauGB
zihlen nicht zu den Eingriffen
im voran genannten Sinne;
Ausgleichsmafnahmen sind
hier nicht erforderlich.

Vorhaben im
AuBenbereich

Einzelne Vorhaben im Au-
Renbereich (zum Beispiel ein
privilegierter  Aussiedlerhof)
sind als Eingriff in die Natur
und die Landschaft zu werten.
Die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt im Einzelfall
unter Einschaltung der Unte-
ren Naturschutzbehorde. Die
Ausgleichsmafnahmen wer-
den dann in der Regel als Ne-
benbestimmungen in die Bau-
genehmigung aufgenommen.

Als EinzelausgleichsmaR-
nahmen auf Baugrundstii-
cken im Bereich eines Bebau-
ungsplanes werden meist Fest-
setzungen getroffen, wie:

@ Pflanzgebote fiir einheimi-
sche und standortgerechte Ge-
hélze

® Fassadenbegriinung

@ Dachbegriinung

@ Versiegelungsverbot in zu
bezeichnenden Bereichen

@ Ableitung von Dachwasser
in Versickerungsmulden oder
Rigolen.

Als Sammelausgleichsmaf-
nahme kénnte beispielsweise
die Anlage einer Streuobstwie-
se im Randbereich des Bebau-
ungsplanes oder auferhalb
des Baugebietes die Umwand-
lung einer intensiv genutzten
Wiese in Wald oder in eine Ma-
gerwiese in Frage kommen.
Diese Flichen kann die Ge-
meinde aufkaufen und aufwer-
ten.

Gemeinden legen
Kosten um

Die voran genannten Sam-
melausgleichsmafnahmen
werden in der Regel von der
Gemeinde im Zuge der Er-
schlieRung des Baugebiets
ausgefiihrt. Die Kosten fiir die-
se Mafnahmen miissen die
Gemeinden iiber sogenannte
Kostenerstattungsbeitrage (f§"
135 a ff. BauGB) umlegen. Der
Gesetzgeber Dbestitigt aus-
driicklich, dass anstelle von
Darstellungen und Festsetzun-
gen im Bebauungsplan oder
Flichennutzungsplan  auch
stidtebauliche Vertrige mog-
lich sind. Dies gilt auch fiir die
Kosten: Die Gemeinde kann
auch vertragliche Vereinbarun-
gen iiber die Kostentragung
mit den Bauwerbern treffen,
anstatt ihnen Kostenbeschei-
de zuzustellen.

Friihe Bevorratung
senkt Kosten

AbschlieRend ist noch fest-
zuhalten, dass eine frithzeiti-
ge und aktive Bevorratung da-
zu beitrigt, die Kosten fiir den
Ausgleich zu senken. Sie er-
leichtert die Anwendung der
Eingriffsregelung.

Das sogenannte ,Okokon-
to“ ist besonders empfehlens-
wert fiir Gemeinden mit einer
dynamischen baulichen Ent-
wicklung und mit hohen Bo-
denpreisen.

Beispielhaft ist es hier vor
kurzem der Landeshauptstadt
Miinchen — Kommunalreferat
— gelungen, rund 147 Hektar
land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flichen sowie wert-
volle Biotope aus dem Gut
Moosschwaige im Minchner
Westen an der Stadtgrenze zu
Germering zu erwerben. Die
Stadt sichert sich hiermit fiir
zukiinftige Generationen ei-
nen Handlungsspielraum fiir
leistungsfihige und naturscho-
nende Bauleitplanungen.

In der nichsten Folge unse-
rer Serie ,Der Weg zur Bauge-
nehmigung“ geht es um die
Bezirksausschiisse und ihre
Rolle im Genehmigungsver-
fahren. Erika Schindecker



