‘Das Leben weitgehend
selbstbestimmt fiihren

Eine aktuelle
Gesetzesdnderung
wirkt sich auf neue
Bauprojekte aus

MONCHEN Seit 1. August 2003
ist das BayBGG und AndG in
Kraft. Was das bedeutet und
welche Auswirkungen diese
Gesetzesinderungen  bezie-
hungsweise Erginzungen auf
den Bauherrn haben, das er-
liutert im folgenden Erika
Schindecker, geschiftsfithren-
de Gesellschafterin der Erika
Schindecker Gesellschaft fiir
Organisation,  Vorbereitung
und Betreuung von Bauobjek-
ten mbH in Miinchen und
Vorstandsmitglied im Landes-
verband Freier Wohnungs-
~ und Gewerbeimmobilien.

wwZiel des Gesetzes ist es, un-
r ter anderem die gleichberech-
tigte Teilhabe von Menschen
mit Behinderung am Leben in
der Gesellschaft zu gewahrleis-
ten und eine selbstbestimmte
Lebensfithrung zu ermogli-
chen. Dies bedeutet auch,
dass die Belange behinderter
Menschen beim Wohnungs-
bau und in 6ffentlich zugingli-
chen Gebiuden neu definiert
werden miissen. Hier hat der
Gesetzgeber darauf abgestellt,
dass vorrangig einzelne Woh-
nungen entstehen, die behin-
dertengerecht ausgebaut wer-
den und somit einem Teil der
Betroffenen den Verbleib (ge-
gebenenfalls mit einer Hilfs-
person) in den Wohnungen si-
chern, wobei die Wohnungen
nicht rollstuhlgerecht sein
miissen.

Die Bauherren und die Pla-
ner sollten auch bei der Errich-
‘tung von Stellplitzen an eine
behindertengerechte Ausfith-
rung denken, die jedoch frei-
willig sein kann — die Landes-
hauptstadt Miinchen stellt
hier keine Anforderungen.
Der Gesetzestext beinhaltet
keine Anforderung an Bewe-
gungsflichen fiir Rollstiihle,
Unterfahrbarkeiten et cetera.

Mit den Anderungsgeset-
zen hat der Landesgesetzge-
ber zugleich die entsprechen-
den Vorschriften anderer Ge-
setze geandert, darunter auch
Art. 46 und 51 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO).

Bei Vorhaben, fiir die nach
der BayBO das vereinfachte
Genehmigungsverfahren an-
zuwenden ist, werden zwar
aufgrund der gesetzlichen Be-
stimmungen die betroffenen
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Damit der Hausbau moglichst reibungslos realisiert werden kann: Von der Planeinreichung bis zur Ge

sorgt Erika Schindecker fiir einen ziigigen Ablauf.

Artikel im Verfahren nicht
durch die Behorde gepriift,
aber dennoch sind sie vom
Bauherrn zu beachten. Im Zu-
ge der Bauiiberwachung kon-
nen ansonsten die rechtlichen
Anforderungen von der Baube-
horde durchgesetzt werden.
Besonders wichtig fiir Bau-
herren sowie deren Planer
und Planerinnen ist beson-
ders die Tatsache, dass in dem
Gesetz keine Ubergangsvor-
schriften vorgesehen sind.
Das bedeutet, dass ab sofort
bei allen betroffenen Vorha-
ben die geinderten Vorschrif-
ten zu beachten sind. Bei lau-
fenden Genehmigungsverfah-
ren entscheidet die Rechtslage

zum Zeitpunkt der Ausstel-
lung des Bescheides. Fiir Bau-
genehmigungen fiir Sonder-
bauvorhaben, die vor dem 1.
August 2003 erteilt wurden,
besteht Bestandsschutz.

Fiir Baugenehmigungen,
die im vereinfachten oder Frei-
stellungsverfahren vor dem 1.
August 2003 erteilt wurden,
besteht kein Bestandsschutz;
dies bedeutet fiir den Bau-
herrn, dass mit Baubeginn
nach dem 1. August 2003 das
BayGG anzuwenden ist und
die Baugenehmigung tektiert
werden muss.

Die Anforderungen des
BayBGG springen nicht an (=
Regelabweichung), wenn be-
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stimmte Sachverhalte eintre-
ten (zum Beispiel schwierige

Gelindeverhiltnisse, extrem
hoher Mehraufwand et cete-
ra).

Die Oberste Baubehorde ge-
wihrt hier bei bereits abge-
schlossenen Planungen den
Bauaufsichtsbehérden einen

gewissen Ermessungsspiel-
Taurnm.
Erika Schindecker emp-

fiehlt daher, dass sich die Ver-
antwortlichen rechtzeitig vor
Baubeginn mit den Anforde-
rungen  auseinandersetzen
und den Ermessensspielraum
mit der Behorde abstimmen,
damit spiter teure Umplanun-
gen vermieden werden.




