Kein Garant fur
einen Stellplatz

VGH-Urteil:
Ablose schafft
nicht zwingend
Parkpldtze

MUNCHEN Der Bauherr hat die
ihm nach Art. 52 BayBO oblie-
gende Verpflichtung, Stellplat-
ze oder Garagen in ausreichen-
der Zahl und Grofe und in ge-
eigneter Beschaffenheit herzu-
stellen, zunichst dadurch zu
erfiillen, dass er sich an der
Herstellung einer Gemein-
schaftsanlage Dbeteiligt oder
die Stellplitze oder Garagen
auf dem Baugrundstiick oder
in der Nihe schafft.
Ausgangspunkt ist zu-
nichst die in allen Landesbau-
ordnungen vorgesehene Mog-
lichkeit, fehlende Stellplitze
durch Geldzahlung abzulo-
sen. Die Frage nach Stellplatz-
ablosung tritt immer dann
auf, wenn die Stellplatzver-
pflichtung vollinhaltlich nicht

Die Stadt muss vereinnahm-
te Betrige fiir die Ablosung
von Stellplitzen nicht zuriick-
erstatten:

Der Bayerische Verwal-
tungsgerichtshof (VGH) hat
in seiner jiingsten Entschei-
dung am 11.03.2004 erwar-
tungsgemifl die Klage eines
Miinchner Kaufmannes abge-
wiesen. Dieser hatte einst, um
eine Baugenehmigung zu er-
halten, den vorgeschriebenen
Stellplatznachweis durch Zah-
lung von 7500 DM (??? Euro)
abgelést. Mit seiner Klage for-
derte er diesen Betrag zuriick,
weil die Stadt ihn nach seiner
Ansicht nicht zweckentspre-
chend verwendet habe.

Kein Anspruch auf
zweckgemapen Einsatz

Wie in der miindlichen Ver-
handlung bereits angeklun-
gen, meint der VGH in sei-
nem Urteil jetzt, dass die Ablo-
sungsvereinbarung dem Kla-
ger keinen Anspruch einrdu-
me, dass die Stadt das Geld
auch tatsichlich fir die gesetz-
lich vorgeschriebenen Zwecke

Der Weg zur Baugenehmigung

Im elften Teil der Serie ,Der Weg

zur Baugenehmigung“ geht es
heute um die Pflicht zur Stellplatz-
ablése. Die Autorin Erika Schinde-
cker ist geschiftsfithrende Gesell-
schafterin der Erika Schindecker
Gesellschaft fiir Organisation, Vor-
bereitung und Betreuung von Bau-
objekten mbH, Vorstandsmitglied
im Bundesverband Freier Immobi-
lien- und Wohnungsunterneh-
men, Landesverband Bayern e. V..

auf eigenem Grund erfiillt wer-
den kann und ein geeignetes
Grundstiick mit einem zustim-
mungsbereiten Eigentiimer in
der Nihe des Baugrundstii-
ckes nicht zur Verfiigung
steht.
“Wenm eim Steliplatz

nicht mdglich ist

Im Falle der tatsichlichen
und nachvollziehbar belegten
Unmoglichkeit der Realher-
stellung der Stellplitze erlaubt
Art. 53 Abs. 1 Satz 1 und 2 Bay-
BO, dass der Bauherr mit der
Gemeinde einen Stellplatzab-
I6severtrag abschlieft, in dem
sich einerseits der Bauherr ver-
pflichtet, die Kosten fiir die
Herstellung der vorgeschriebe-
nen Stellplitze oder Garagen
in angemessener Hohe zu
iibernehmen, die Gemeinde
sich andererseits verpflichtet,
die Ablésungsbetrige fiir die
Herstellung von Garagen oder
Stellplitzen an geeigneter Stel-
le oder fiir den Unterhalt be-
stehender Garagen oder Stell-
plitze zu verwenden.
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verwende. Thre in der Ablo-
sungsvereinbarung festgeleg-
te Verpflichtung erschopfe
sich darin, dem Kliger den
ihm sonst nicht moglichen
Stellplatznachweis zu schaf-
fen und dadurch ein zwingen-
des Hindernis fiir die Ertei-
lung einer Baugenehmigung
auszurdumen. Die Revision
wurde ausdriicklich nicht zu-
gelassen (Aktenzeichen: 2 BV
02.3044).

Dariiber hinaus kann die
Gemeinde die Ablésungsbetri-
ge auch fiir bauliche Mafnah-
men zum Ausbau und zur Un-
terhaltung von Einrichtungen
des offentlichen Personennah-
verkehrs sowie fiir Parkleit-
systeme verwenden, soweit
diese die bessere Ausniitzung
von Parkeinrichtungen fiir die
Gebietsteile der Gemeinde ge-
wihrleisten, in denen ein Be-
bauungsplan oder ortliche
Bauvorschriften eine &ffentli-
che Park-and-Ride-Anlage zu-
lassen.

Dieser Regelung der Erfiil-
lung der Stellplatzverpflich-

tung liegt die Uberlegung zu-
grunde, dass die nach den
Richtzahlen erforderliche An-
zahl von Stellplitzen auch tat-
sichlich hergestellt werden
muss, die Herstellung jedoch
aus realen Griinden dem Bau-
herrn nicht méglich ist.

Am Stellplatzbedarf an sich
besteht kein Zweifel. Es wird
auch nicht von der Stellplatz-
pflicht Abstand genommen,
sondern nur eine weitere Art
der Erfiillung der Stellplatz-
pflicht vom Gesetzgeber ange-
boten.

Stellplatzverpflichtung
lost keine Parkprobleme

Die Erfiillung der Stellplatz-
verpflichtung durch Ablosung
schafft zwar die Genehmi-
gungsvoraussetzung fiir die
Erstellung von Wohnbaumaf-
nahmen, beinhaltet jedoch kei-
ne Problemlésung, denn die
durch die Baumafinahme aus-
gelosten Kraftfahrzeuge sind
vorhanden, nur der Stellplatz
fehlt.

Die Landeshauptstadt Miin-
chen fordert jedoch zwischen-
zeitlich den Bau privater An-
wohnergaragen aus den Mit-
teln der Stellplatzriicklage,
um in Stadtbereichen mit ho-.
hem Parkdruck vermehrt An-
wohnerstellplitze zur Verfii-
gung stellen zu konnen. Die
Bezuschussungsbedingungen |
fiir private Anwohnerstellplat- |
ze wurden durch den Stadt- |
ratsbeschluss vom 23.05.200T |
zum Gesamtkonzept zur Ver-
wendung von Stellplatzablose- |
mitteln erheblich verbessert.

Fiir jeden Autoabstellplatz,
der die nachstehenden Voraus-

- setzungen erfiillt, kann ein Zu- |

schuss von 50 Prozent der |
Baukosten (maximal 15000 |

Euro) gewihrt werden. |

Wer hat Anspruch
auf Zuschiisse?

Die Voraussetzungen fiir
die Gewihrung eines Zuschus-
ses werden Ihnen bei Bedarf
zugefaxt nach Anfrage unter
schindecker@web:de-oder per
Fax unter 089- 260 78 81.

Mit Hilfe von Stellplatzablé-
semitteln wurden bereits in
der Vergangenheit in Miin-
chen einige Anwoanergara-
gen realisiert, die einen we-
sentlichen Beitrag zur Verbes-
serung der Stellplatzsituation
in der Stadt und damit auch
des Wohnumfeldes und der
Wohnsituation insgesamt leis-
ten.

Im nichsten Teil unserer Se-
rie ,Der Weg zur Baugenehmi-
gung“ geht es um die Stell:
platzbeschrinkungszonensat-
zung vom 7. Juni 2001 der
Landeshauptstadt Miinchen.
Dabei geht es um die Ablése-
verpflichtung als Forderung
der Gemeinde.

Erika Schindecker



