Stadtvertragliche Werbung an Baugertisten

Streitgegensténdliche WerbemaBnahme

Der Umgang mit groBflachigen Werbe-
plakaten an Baugerlsten ist in Min-
chen aufgrund des im Januar 2008
ergangenen Urteils des Verwaltungs-
gerichts Minchen (AZ: M 8 K 08.129)

nunmehr neu geregelt.

GroBformatige Werbeposter sind zum ein-
traglichen Geschaft geworden, sowohl fiir

von Erika Schindecker

Foto: Landeshauptstadt Miinchen

Richtlinienkataloges nunmehr neue Anfor-
derungen gestellt.

Die Richter der 8. Kammer stellten bei
dem streitgegenstandlichen Aufstellungsort
(siehe Foto) fest, dass das Baugeriist auer-
halb der Baulinie steht, auf die gebaut
werden muss. Tritt die auf dem Baugeriist
angebrachte Werbeanlage mit einer Geriist-
breite von 1 m vor die Baulinie, widerspricht

dies den Festsetzungen des einfachen Be-
bauungsplanes nach § 30 Absatz 3 Bauge-
setzbuch (BauGB).

Das Vorhaben kénnte daher allenfalls im
Rahmen einer Befreiung nach § 31 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) zugelassen werden.
Der Bauherr muss sodann eine Befreiung
beantragen, voriibergehend die Baulinie
Uberschreiten zu diirfen. Nach dem Gesetz
geht das aber nur, wenn die Grundziige der
Planung nicht berlihrt werden und die
Abweichung auch unter Wiirdigung nach-
barlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist. Soweit die Verein-
barkeit der Befreiung mit den &ffentlichen
Belangen in Rede steht, ist auch die Beein-

~ trdchtigung des Ortsbildes von Bedeutung;

das heiBt, es muss sich einfligen und stadte-
baulich vertretbar sein, da eine Baulinie,
im Gegensatz zur Baugrenze auch gestalte-
rische Funktion hat.

Die Richtlinien der Landeshauptstadt Miin-
chen stellen somit folgende Anforderungen
an das Erscheinungsbild temporédrer Geriist-
werbung: ,Werbeanlagen gehéren zum Er-
scheinungsbild einer GroBstadt und sind im
Rahmen der Gesetze allgemein zuldssig.
Werbeanlagen sind dazu bestimmt, aufzu-
fallen und erfiillen ihren Zweck nur dann,
wenn sie sich von der Umgebung abheben.
Dieser naturgemaBe Kontrast muss aber
so maBvoll sein, dass das StraBen-, Orts-
oder Landschaftsbild nicht verunstaltet
wird. Insbesondere Werbeanlagen mit iber-

die Werbebranche als auch fiir Hauseigen- Zone | Frist der Baugenehmigung 1- % Monate 4~ Monats Verlingerung
o 4 s & 3 Monate
tiimer und Bauherren, die mit den Ein- o g
i ¢ H & . Ausnahmefilien)
nahmen teilweise ihre Sanierungsarbeiten -
finanzieren. Die Stadt vermutete sogar, dass 1 d g Muss sich ins Ortsbild Wie vor Wie vor
< x . N Bereiche oder | d B einfiigen
in Einzelféllen manche Geriiste Ianger stehen und darf nicht
bleiben als erforderlich. Damit die Fassa-
denwerbung nicht ausufert, hatte sich die 2 [o hiitze E Bei allen Gebauden: Bei allen Gebiuden: Wie vor
5 vor Einzelbaudenkmélern oder Abbildung der Fassade
Stadt mit den Werbefachleuten und den in der Nahe von bedeutendan Zusitzlich oder
: ¢ Baudenkmilem, Sandfarbige Plane (Notz) kinstlerische Gestaltung
Hausbesitzern im vergangenen Jahr auf oder (.Passepartout®) In werbefreie Zeiten ist auch
i i in stadtebauliche bedeutenden die leere Posterfliche zu
einen maBvollen Umgang mit Riesenpostern Stadtriumen (z.B.: Sict ) gestalten
an Baugeriisten geeinigt.
3 Am und innerhalb des Altstadtrings Eei allen Gebduden: Wie vor Wie vor
o . {Ensemble Altstadt) sowie
Durch das oben genannte Urteil ist die Stadt in den ensemblegeschiitzten Zusétzlich Zusitzlich st
" v St Prachtstrafien Abbildung der Fassade in werbefreie Zeiten auch
Minchen aufgefordert, bei groBflachigen (B bis Koni oder die leere Posterfliiche zu
7 i Ludwigstr. mit Forum Sieg kilnstierisch g gestalten
Werbeplakaten strengere Kriterien anzu- Maximilian- und Prinzregentenstrafie der nicht vom Poster
: : _ mit Prinzregentenplatz.) verdeckten Geriistfldchen
legen. An die lukrative und willkommene
Einnahmequelle werden von der Landes-
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maBiger GroBe (so genannte Rieden- oder Megaposter), die fast die
gesamte Baugeriistflache tiberdecken, konnen dazu fiihren, dass die
origindre Funktion des Baugeriistes nicht mehr in Erscheinung tritt,
sondern zum Werbetrdger umfunktioniert wird, die das Gebdude und
damit zugleich das StraBen- und Ortsbild Giber eine mehr oder minder
lange Zeit gestalterisch dominieren und so aufdringlich in Erscheinung
treten, dass sie als wesensfremde Gebilde zur unmittelbaren néheren
Umgebung in keiner Beziehung mehr stehen. Die damit einher-
gehende gestalterische Unruhe fiihrt zu einer Disharmonie, die als
Verunstaltung wirkt.

Bei der Beurteilung ist in &sthetischer Hinsicht aber auch zu beriick-
sichtigen, dass angesichts eines Baugeriistes an einer Fassade das
Gebéude fiir einen mehr oder minder langen, jedenfalls befristeten
Zeitraum nicht bzw. nicht stdrungslos in Erscheinung tritt. Gleich-
zeitig ist aber das Erscheinungsbild temporédrer Baugeristwerbung
auf das Orts- und StraBenbild, die Baudenkméler, sowie das Ensem-
ble (siehe Foto) abzustimmen. Je nach deren Bedeutung und die
Dauer der WerbemaBnahmen sind bei der Beurteilung des Einzel-
falls unterschiedliche Anforderungen an die Gestaltung zu stellen
(vergleiche Tabelle).”

In den unterschiedlichen Zonen wird seitens der Genehmigungs-
behdrden die Genehmigungsfahigkeit grundsatzlich angenommen,
wenn folgende Anforderungen an das Baugeriist und die Gestaltung
eingehalten werden:

1. AuBerhalb denkmalgeschiitzter Bereiche oder bedeutender
Stadtrdaume

Anforderung: muss sich in das Ortsbild einfiigen und darf nicht
verunstaltend wirken.

1.1 Baugerist und Abplanung
1.1.1 Das Baugeriist und die Abplanung sind nachweislich nach
Zweck, GroBe und Dauer erforderlich.

1.1.2 Das Geriist wird vollflichig mit einer Plane (Netz) bespannt. Wi r be h errsc h en
12 Werkeposter die Instrumente

1.2.1 Das Werbeposter wird fiir einen Zeitraum von maximal

6 Monaten beantragt. Ausnahmsweise kann eine Ver- des Im mObi I i en-

langerung um 3 Monate beantragt werden, wenn diese
ausreichend begriindet ist. ma nageme ntS

1.2.2 Das Werbeposter wird grundséatzlich mittig zentriert in
die Geristflache gehangt.

1.2.3 Die Trauflinie des Geb&dudes, beziehungsweise der Nach-
barschaft wird durch das Poster nicht iiberschritten.

1.2.4 Inder Erdgeschosszone wird eine Reprasentationszone fiir
die Ergeschossnutzer freigehalten.

1.2.5 Das Werbeposter hilt zu den seitlichen Geriistabstanden
einen Mindestabstand von 1,00 m ein.

1.2.6 Keine Ubereckhingung

1.2.7 Die Werbeplane beansprucht nicht mehr als 25 - 30 % der
Geristflache. c_:rmn;;;_'

1.2.8 Ein Werbeposter mit maximal 120 m? (entspricht einer Ge- J“~gynh:?n??s-uav
riistfliche von ca. 450 m?), soweit die oben genannten ;
Punkte eingehalten werden kdnnen.

1.2.9 Die Werbeplane fiihrt zu keiner stérenden Haufung (mehr

als zwei Poster am Geriist oder in der naheren Umgebung). mse RELion GmbH
1.2.10 Das Werbeposter enthdlt kein anstoBiges, gewaltverherr- “ Kurzes Geldnd 8a
lichendes oder sexistisches Motiv. mse 86156 Augsburg

Tel.: +49(0)821-71004-0
www.relion.de
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1.2.11 Das Werbemotiv enthilt keine
3D-Effekte, Leuchtwerbung, be-
wegte Animationen, Blinkwer-
bung oder Vergleichbares.

2. Denkmalgeschiitztes Ensemble, vor
Einzeldenkmalern, in der Nahe von
bedeutenden Baudenkmalern oder in
stadtebaulich bedeutenden Stadt-
rdumen (zum Beispiel Sichtachsen)

Anforderung: Sandfarbige Plane
(,Passepartout”).

(Netz)

2.1 Die oben unter Punkt 1 genannten,
allgemeinen Anforderungen an eine
genehmigungsfahige Gestaltung wer-
den eingehalten.

2.2 Im Zeitraum 1 bis 3 Monate:

2.2.1 Bei allen Geb&uden wird vor der
sichtbaren Gerlstflache eine
sandfarbige Plane oder ein sand-
farbiges Netz angebracht.

WerbemaBnahmen gemaB Richtlinien Foto: Landeshauptstadt Minchen

2.3

2.4

Erlka Schinﬂeck'er ist geschaftsfiihrende Alleingesell-
schafterin der 1984 gegriindeten Gesellschaft fiir Organi- -
~ sation, Vorbereitung und Betreuung von Bauobjekten mbH

Im Zeitraum 4 bis 6 Monate:

2.3.1 Bei allen Geb&uden wird das
verhiillte Gebdude abgebildet
oder die Plane kiinstlerisch ge-
staltet.

2.3.2 Das Werbeposter ist in die archi-
tektonische Struktur der Abbil-
dung (Fensterachsen et cetera)
oder die kiinstlerische Gestal-
tung integriert.

2.3.3 Die architektonischen Gestal-
tungselemente wie das Trauf-
gesims oder das Gesims {iber
dem Erdgeschoss dirfen vom
Werbeposter nicht Gberschnitten
(verdeckt) werden.

In werbefreien Zeiten ist die freie
Posterflache entsprechend der Ge-
ristflache zu gestalten.

in Miinchen.

3.

Am und innerhalb des Altstadtrings
(Ensemble Altstadt) und in den
ensemblegeschiitzten PrachtstraBen
(BriennerstraBe mit Kénigsplatz, Lud-
wigstraBe mit Forum am Siegestor,
MaximilianstraBe mit Maximilianeum
sowie PrinzregentenstraBe mit Prinz-
regentenplatz)

Anforderung: Abbildung der Fassade oder

- Das seit 25 Jahren bestehende Unternehmen bewiltigt
' erfolgrelch Hiirden auf dem Weg zur Baugenehmlgung Frau
_ Schindecker ist Mitglied der Vollversammlung der [HK fiir

Miinchen und Oberbayern, Mitglied im Dienstleistungs-
-ausschuss der IHK, Mitglied im Bauausschuss der IHK,

kinstlerische Gestaltung.

3.1 Die oben unter Punkt 1 und Punkt

2.3 genannten Anforderungen an eine
genehmigungsfahige Gestaltung wer-
den eingehalten.

3.2 Ab dem ersten Monat wird bei allen

Gebauden die verhiillte Fassade auf
der Geriistplane abgebildet oder es

erfolgt eine kiinstlerische Gestaltung
der Plane (Netz), die einen Bezug zum
Geb&ude, dem Standort beziehungs-
weise seine Geschichte herstellt.

Ganzverhiillung

Ganzverhillungen sind ausnahmsweise

zulassig, wenn:

1. sich die Gestaltung in die Qualitdt des
Stadtraumes einfiigt,

2.die Gestaltung das Bauwerk, die
StraBe, den Platz oder die geschicht-
lichen Beziige thematisiert,

3. die Produktwerbung weitestgehend
vermieden wird.

Ansonsten gelten die allgemeinen Vorraus-
setzungen.

Gerilistwerbung bei Abbriichen

Tempordre Werbung an Abbruchgeb&u-

den setzt voraus, dass:

1. eine Genehmigung (Erlaubnis) fiir den
Abbruch erteilt ist,

2.der Abbruchbeginn der Abteilung
HA IV/ 6 - Werbeanlagen seitens
des beauftragten Unternehmers
schriftlich und mit Terminierung
angezeigt ist,

3.die Genehmigung auf maximal 4
Wochen begrenzt wird.

Mstglted im Hauptausschuss von Haus + Grund Munchen .
2010 erneute Berufung zur Handelsrichterin. Als Fachjaur-
nalistin seit Jahren tétig fiir die Immobilienpresse.

Ansonsten gelten die allgemeinen Vorraus-
setzungen.”

Quelle: Landeshauptstadt Miinchen



