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Immobilienstandort Miinchen

Wohnungsmarkt erlebt Héhenfliige

Erika Schindecker, Miinchen

Unter Vorsitz und fachlicher Leitung
von Prof. Stephan Kippes (Spezial-
tag Wohnen) und Hartmut Bulwien
(Konferenztag Gewerbe) waren sich die
Teilnehmer der 12. lIR-Immobilienkon-
ferenz einig, dass trotz der bisher groB-
ten Wirtschafts- und Finanzmarktkri-
se die Nachfrage im ersten Halbjahr fiir
Wohnimmobilien in Miinchen groB und
das Angebot rar war. Kaufer zahlen Re-
kordpreise, da die Wachstumsaussich-
ten gut und die Méarkte stabil sind.

Bei den Immobilienumsétzen, so Kip-
pes, liegt Bayern bundesweit auf Platz 2,
hinter Hamburg, das den Stadtstaateffekt
genieBt. Bundesweit lagen die Immobili-
enumsatze, Uber die Grunderwerbsteuer
hoch gerechnet, im Jahre 2007 bei 194
Milliarden Euro und im Jahre 2009 deut-
lich abgefedert bei 136 Milliarden Euro.

Wie lange sich die positive Entwicklung
und die Umschichtungswelle in Miinchen
fortsetzen wird, darliber waren sich die
Experten auf dem Immobilienkongress
nicht einig. ,\Viele Anleger haben vor dem
Investment in Gold und Schiffsanteilen”,
so Stephan Kippes, ,einen sicheren Ha-
fen im Immobilienmarkt gesucht.” Nach
der Lehman-Pleite im September 2008
waren vielen Anlegern Wertpapiere, Akti-
en und Derivate zu riskant. Anzunehmen
ist, dass die Nachfrage der Kapitalanle-
ger abflauen wird.

Unklar ist die Rolle der Eigennutzer, da
die niedrigen Wohnungsbauzahlen insbe-
sondere bei der anspringenden Konjunk-
tur zum Problem werden wird. ,Viele ha-
ben den Erwerb einer Immobilie wegen
der Sorge um den Arbeitsplatz zurlick-

gestellt”, sagt Kippes, ,doch nunmehr
gehen die Arbeitslosen- und Kurzarbei-
terzahlen zuriick und die Firmen haben
wieder gute Werte.”

Fir eine Neubauwohnung in Minchen
im mittleren Wohnwert missen Kaufer im
Schnitt 3.900 Euro pro Quadratmeter zah-
len; die Preise fir Baugrundstlicke in gu-
ter Wohnlage liegen bei Einfamilienh&u-
sern bei 700 Euro pro Quadratmeter und
im Geschosswohnungsbau bei 1.190 Eu-
ro pro Quadratmeter im mitt-
leren Wohnwertsegment. Fir
Kéaufer ist der Markt in man-
chen Segmenten nahezu
leergefegt. Vor allem Woh-
nungen mit Verkaufspreisen
zwischen 300.000 Euro bis
zu einer halben Million Euro
sind rar und dies treibt den
Preis weiter nach oben, da
diese Objekte in Minchen
fehlen. Die Zahl der Bauge-
nehmigungen und die Fer-
tigstellung von Wohnungen
in Bayern ist auf dem nied-
rigsten Stand seit Kriegsen-
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Einige Bautrager stellen im Luxusseg-
ment ein reduziertes Angebot fest, ande-
re sehen in diesem Bereich bereits eine
Entspannung. Jiirgen Schorn, geschafts-
fuhrender Gesellschafter von Bauwert
Capital GmbH bestatigt, ,dass der Eigen-
nutzer im Segment ab 700.000 Euro eine
groBere Auswahl hat und es kaum mehr
Wohnungen unter 500.000 Euro gibt.*

,Die Stadt Miinchen hat sich zum Ziel
gesetzt, preisgiinstigen Wohnraum zu
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schaffen®, so Stadtbauratin Elisabeth
Merk. Strategien der langfristigen Sied-
lungsentwicklung sind die Umstrukturie-
rung von Kasernenflaichen (ca. 650 ha
Konversionsflachen)und Betriebsumsied-
lungen, die Nachverdichtung im Stadt-
gebiet und ein ausgepragtes Flachen-
management LStadtrand/Landschaft®
gemeinsam mit den Umlandgemeinden.

Das Bauprojekt Hirschparkterrassen in Neuhausen bietet
de. viel Griin und dennoch Innenstadtnéhe.

Trotz zunehmender Flachenverknappung
stehen der Stadtbauratin zufolge derzeit
noch 2.000 ha Bauland zur Verfligung
(580 ha davon fur den Wohnungsbau); im
Jahre 2020 werden es nur noch 920 ha
und im Jahre 2025 nur noch 250 ha sein.

.In diesem Zusammenhang gilt es,”
so Merk, ,neue Wohnkonzepte zu entwi-
ckeln, Dachlandschaften zu entdecken
und ganz bewusst Dachgarten einzufor-
dern.”

Feuchte Mauern?
Stahlsicher trocken!

Am Mithlbach 11
D-87653 Eggenthal /Allgéu
Tel. 083471394

Wir schneiden der Feuchtigkeit den Weg ab durch den
Einbau von Nirosta Chromstahlplatien V2A — V4A in den
Sdgeschnitt beim Natursteinmaverwerk, Ziegelmaver-
werk, Beton, usw., als Kapillarsperre gegen aufsteigende
Feuchtigkeit.

Diamant Sagetechnik!
20 Jahre J6rg Mauertrockenlegung

Innungsfachbetrieb
%(ll’u, 0 J;tl’l,elc Installations- und Heizungsbau GmbH

® Heizkesselerneuerung
@ Solaranlagen

Bauunternehmen
Bautenschutz

Fax 08347/981956
Tel. in Augsburg 0821/157167
E-Mail: info@joerg-bausanierung.de

www.joerg-bausanierung.de

Uber 3000 Referenzobijekte in Sidbayern!

® Gas- und Wasserinstallation
@® Funknotdienst flir Reparaturservice

® Baderneuerung
@ Etagenheizungen

80689 Miinchen, Senftenauerstrale 99, Tel. 089/740132-0, Fax 089/740132-22
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Der Druck, der derzeit durch die Fl4-
chenknappheit noch auf der Landes-
hauptstadt lastet, wird durch die Re-
alisierung zahlreicher Projekte (Riem,
Ackermannbogen, Freiham, Hirschgar-
ten) etwas nachgeben.

Als Beispiel sei angefihrt das Pro-
jekt in Minchen-Neuhausen von JK
Wohnbau und Corpus Sireo ,Die neuen
Hirschparkterrassen - Wohneigentum
fir Andersdenker” mit insgesamt 104
Wohnungen in drei Bauabschnitten. Die
Architektur dieses Projektes ist Uber-
raschend. Uberraschend anders. Ihre Ei-
genart nimmt jeden fiir sich ein, der offen
ist fUr das Besondere. Schon die Fassa-
de mit ihrer dynamischen Formenspra-
che erhebt sich Uiber jeden Standard. Die
ausdrucksstarke Gestaltung macht den
Weg frei fur individuelle Wohntraume.
Damit schaffen JK Wohnbau und Corpus
Sireo einen Hohepunkt urbanen Lebens
im Griinen, mitten in Minchen.

Erika Schindecker

Erika Schindecker, Gesellschaft fiir Organisation,
Vorbereitung und Betreuung von Bauobjekten
Sendlinger Str. 21, 80331 Minchen

Tel. 089/260 35 66, Fax:089/260 78 81
schindecker@web.de, www.baugenehmigung-
muenchen.info

m 28. Juli hat die Vollversammlung

des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Munchen die Grindung der So-
larinitiative Minchen GmbH (SIM) be-
schlossen, die zum Zeitpunkt der
Grindung mit 5 % von der Landes-
hauptstadt und zu 95 % von der Stadt-
werke Minchen GmbH gehalten wird
und der Finanzierung einer umweltver-
traglichen und sicheren Energieversor-
gung der Minchner Bevolkerung die-
nen soll.

Es soll sich dabei um eine Gemein-
schaftsinitiative der Stadt und der Wirt-
schaft handeln. Das Geschaftsmodell
sieht vor, Unternehmen zu gewinnen,
die ihre Dachflachen zur Verfigung
stellen. Auch die Minchner Stadtbe-
volkerung soll beteiligt werden. Ange-
dacht sind Modelle, die Kapitalbetei-
ligungen von Miinchner Blirgerinnen
und Biirgern ermdglichen. Zudem sol-
len auch nicht-gewerbliche Dachfla-
chen akquiriert werden, wenn diese auf
Grund ihrer GréBe und Beschaffenheit

LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN

Solarinitiative gegriindet

fur einen wirtschaftlichen Betrieb von
Photovoltaik-Anlagen geeignet sind.

Die dann realisierten Photovoltaik-
anlagen werden zu einem geringen Teil
selbst betrieben, zum groBten Teil ge-
biindelt, z. B. in Solarfonds. Dort kén-
nen sich sowohl institutionelle Anle-
ger als auch Privatanleger beteiligen.
Die SIM soll sich demnach in drei Ge-
schéaftsfeldern betatigen:

* Die Unterstlitzung von Investoren
(Dacheignern) durch diverse Kam-
pagnen.

= Die Investition in eigene Photovol-
taik-Anlagen in Mulnchen und der
Region und deren Betrieb auf ge-
pachteten oder anderweitig akqui-
rierten Dachflachen.

¢ Die Blndelung von kapitalmarktfa-
higen Anlagen und deren Verkauf an
einen Investorenkreis, der sich bei-
spielsweise auch aus Minchner Bir-
gern und Firmen zusammensetzen
kann. Erika Schindecker
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GroBe Tankremlgungsaktlon'

Als Fachbetrieb fiir Tankanlagen und
lhr kompetenter Ansprechpartner rund
um lhren Heizoltank haben wir fiir alle
Oltankbesitzer wieder eine Aktion zur
Tankreinigung gestartet. Nutzen Sie die
Sonderkonditionen nach der Sommerpause
und sichern Sie sich die komplette Tank-
reinigung zum Aktionspreis ohne zusatzliche
Kosten. (Schlammentsorgung kostenlos)

Im Preis enthalten:

* An- und Abfahrt
® Es wird ein Helzprovisarium errichtet, d.h. wihrend
der gesamten Tankreinigung lauft die Heizung und

» Rickfiillung des Ols

» Funktionstberprifung aller Tankarmaturen
» Spiilen der &lfiihrenden Leitungen

» Austausch des Olfilters

» Offnen des Tanks Vert
o Olauff:

» 7 i gern des vor Ols bis 10,000 kosterios {ql'rxkraumsmf;;nsmch} 4 ertrauens
bl bzw. Probelauf der

» Griindliche Reinigung der T: and Halzungsanlaga

» Untersuchung des Tanks auf L

Verformungen und Haamisse an den Schweilindhten

Akt i 0 n S p re ise ! Alle Preise sind inkl. 19% Mwst

SepICung lawl TSRy ohee, Anmeldeschluss
e 30.09.2010

Der Ausfithrungstermin
kann zu einem spateren

Kellergeschw. Stahl- und
Erdtanks (ausgen. Kugelt.)

Normalpreis  Aktionspreis
bis 5000 Liter €270,- €170,-
bis 7000 Liter €310, €190.-
Bis 10000 Liter ~ €339,- €210,-
Bis 15000 Liter €360,- €250,-

pro weiterer 10.000 Liter € 50,-

Warum Tankrelnlgung7

Batterietanks Stahl
bis 2000 Liter/Stiick

Normalpreis  Aktionspreis

1 Stiick € 320,- €260,-
2 Stick €400,- €310.-
3 Stick €480,- €360,-
4 Stiick €550,- €410,-

pro weiterer Tank € 50,-

Batterietanks Kunststoff
bis 2000 ther!Stm:k

Akcti

1 Stick €320,- € 270 e
2 Stiick € 440,- €370.-
3 Stick €550,- €460,-
4 Stick €670,- €560,-

pro weiterer Tank € 50,-

Heizdl ist ein natlrlicher Rohstoff
und altert. Der Alterungsprozess
wird unabhangig von Beschaffen-
heit und Qualitit des Ols, z.B.
durch verschiedene Faktoren, wie
Luftfeuchtigkeit, Lichteinfall und
Wirme begiinstigt.

Durch das Entliftungsrohr dringt
Feuchtigkeit in den Tank ein und
kondensiert an der Decke. Sie fallt
nach & nach tropfenweise in das
Ol. Da Wasser schwerer ist als das

Ol, sinkt es, wie auch die Alter
ungsstoffe, auf den Tankboden

Dort bildet sich im Lauf der Zeit
die sog. Bodenphase (Wasser+
schwefelhaltige Alterungsstoffe).
Eine Tankreinigung beugt nicht
nur Schaden am Tank und Kessel
vor, sondern erhéht auch die
Lebensdauer des Tankes.

Zeitpunkt stattfinden.

Rufen Sie an und lassen Sie sich
unverbindlich informieren unter:

089-
288 905 46

oder senden Sie uns eine E-Mail
info@tankservice-bayern.de
www.tankservice-bayern.de
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