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Aktion Impulse fiir den Wohnungsbau

Bayerische Bauverbénde stellen drei Forderungen

Erika Schindecker, Minchen

Die Verbande der Bayerischen Bau-
und Wohnungswirtschaft und der
IG BAU bemangeln die schlechten
Rahmenbedingungen fiir Immobilien-
investoren. Obwohl die Bevolkerung im
Freistaat stetig anwachst (12,51 Mio.
Menschen und 6,51 Mio. Haushalte in
2009), geht die Zahl der fertig gestell-
ten Wohnungen seit Mitte der 90er Jah-
re kontinuierlich zuriick. Mit nur 31.335
Wohnungen im Jahr 2009 wurden in
Bayern so wenige Wohnungen wie
noch nie seit Bestehen der Bundesre-
publik Deutschland fertig gestellt. Ein
historischer Tiefstand.

Die ,Aktionsgemeinschaft Impulse fir
den Wohnungsbau“ warnt vor den Fol-
gen des Wohnungsengpasses und stei-
gender Mieten. Der Sprecher der Akti-
onsgemeinschaft Hannes Zapf betont,
dass dieser dramatischen Verdnderung
im Wohnungsbedarf nur entgegenge-
wirkt werden kann, wenn die Politik die
Rahmenbedingungen fir private Investo-
ren durch Steuererleichterungen attrakti-
ver gestaltet. Grundsétzlich sind derzeit
Abschreibungen nur bei Mietwohnungen
maoglich. Fir selbst genutztes Wohnei-
gentum gilt in Deutschland die Konsum-
gutlosung, d.h. weder Abschreibun-
gen noch andere Aufwendungen fiir das
Wohnen mindern die Bemessungsgrund-
lage der Einkommensteuer. Eine Férde-
rung des selbst genutzten Wohneigen-
tums (friiher Gber § 7 b EStG; dann§ 10 e
EStG; zuletzt Eigenheimzulage) findet
seit der Abschaffung der Eigenheimzu-
lage zum Jahresbeginn 2006 praktisch
nicht mehr statt. Durch die Wiederein-
filhrung der degressiven Abschrei-
bung fiir Wohngebaude (AfA) kénnten
in Bayern Wachstum und Beschéftigung
entstehen, so Zapf.

Der Prasident des Verbandes bayeri-
scher Bauinnungen Franz Xaver Peteran-
derl betonte, dass die Bauwirtschaft ein
Konjunkturmotor sei und Arbeitsplatze im
Inland schaffe und somit volkswirtschaft-
lich von erheblicher Bedeutung sei. ,Der
baugewerbliche Umsatz ist um ca. 10
Prozent geschrumpft, Personal wird ab-
gebaut”, so Peteranderl. In der Baubran-
che kann nicht von einem Boom gespro-
chen werden. Fir die gesamte Wirtschaft
sei der Wohnungsbau von entscheiden-
der Bedeutung.

Eine weitere zentrale Forderung der
Trager der bayerischen Kampagne ist die
Gleichstellung der Férderung von Sa-
nierung und Neubau/Bestandsersatz
in den KfW-Programmen. Die derzeiti-
ge Forderstruktur begiinstigt einzelwirt-
schaftliche Entscheidungen ,pro Sanie-
rung”. Dies fiihrt zu volkswirtschaftlich
suboptimalen Ergebnissen, denn sinn-
voll ist die gleichzeitige energetische und
altersgerechte Anpassung. Bei einigen
Gebaudetypen ist unter diesen Voraus-
setzungen Abriss und Neubau die wirt-
schaftlichste Variante. Zudem lassen sich
die neuen Anforderungen der EU an den
Gebaudesektor am besten erreichen, in-
dem Gebaude, die besonders viel Ener-
gie bendtigen, durch neue ersetzt wer-
den. Die notwendige Anpassung der
Forderkriterien kann durch Verordnungen
geregelt werden.

,Die im Jahre 2007 erschienene BFW-
Studie Wohnen im Alter”, so der Vertreter
des Bundesverbandes freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen - Landes-
verband Bayern, ,belegt, dass europa-
weit der Anteil der iber 65-Jahrigen von
derzeit rund 17 auf 28 Prozent in 2020 an-
steigen wird und lediglich nur 1 Prozent
aller Wohnungen in Europa altersgerecht
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angepasst sind. Bis 2020 missen unter
derzeitigen Voraussetzungen zusétzlich
rund 800.000 Wohnungen in Deutsch-
land altersgerecht modernisiert werden,
um dem wachsenden Bedarf gerecht
zu werden.” Die Studie fiihrt weiter aus,
dass der Markt fiir Seniorenimmobilien in
allen analysierten europdischen Landern
als Zukunftsmarkt mit einem erheblichen
Wachstumspotential fir die kommenden
Jahre bewertet wird. Nutzungs- und Be-
treuungskonzepte fir das Wohnen im Al-
ter und fiur die vorstationére Betreuung
miissen in Europa weiter ausgebaut und
durch Finanzierungshilfen der o&ffentli-
chen Hand geférdert werden. Neben Fi-
nanzierungshilfen miissen auch verstarkt
Initiativen der Wohnungs- und Immobili-
enunternehmen erfolgen, um die Anpas-
sung der Wohnungsbestédnde an die Be-
diirfnisse der Senioren vorzunehmen.

Die dritte Forderung ist die Aufsto-
ckung des KfW-Programms fiir ,Al-
tersgerechtes Bauen” und die Erwei-
terung auf Neubau/Bestandsersatz.
Die bereits im Koalitionsvertrag angekiin-
digte Weiterentwicklung des KfW-Pro-
gramms muss zligig umgesetzt werden.
Das Fordervolumen sollte kiinftig auch
MaBnahmen des Bestandsersatzes um-
fassen und im Jahr 2010 auf zunachst
300 Mio. Euro sowie im Lauf der Legis-
laturperiode auf 750 Mio. Euro pro Jahr
ausgeweitet werden.
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