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Beeintrachtigung des Ortsbildes durch
Riesenposter-Werbeanlage

Richtlinien der Stadt Miinchen zu ,Anforderungen an das Erscheinungsbild
temporérer Geriistwerbung® héchstrichterlich bestatigt

roBflachige Werbeposter an Bau-

geriisten sind grundsatzlich bau-
genehmigungspflichtig. Die Werbung
ist nur befristet genehmigungsfahig
und nur so lange Arbeiten am Gebéu-
de durchgefihrt werden, fir die eine
Staubschutzfolie erforderlich ist. Der
Bayerische Verwaltungsgerichtshof
hat im Urteil vom 18.11.2010 (Az.: 2 B
09.1497) die Berufung eines Unterneh-
mens fir AuBenwerbung zuriickgewie-
sen und das Urteil des Verwaltungsge-
richts Miinchen vom 21.7.2008 (Az: M 8
K 08.714) bestatigt.

Vorausgegangen war ein Bauantrag
zur Anbringung einer beleuchteten Rie-
senposter-Wechselwerbeanlage an  ei-
nem Baugeriist. Das streitgegenstandli-
che Baugrundstlck ist in geschlossener
Bauweise mit einem finf- bis sieben-
geschossigen, abgestuften Geb&ude
bebaut. Das Gebdude befindet sich
im Geltungsbereich eines (bergeleite-
ten Baulinienplans, das lediglich im Ein-
gangsbereich die festgesetzte Baulinie
nicht einhdlt. Das Gebdude springt an
dieser Stelle um ca. 3,50 m und auf einer
Ldnge von ca. 11,70 m zurick, Hier be-
findet sich der Haupteingang des Gebéu-
des samt Haupttreppenhaus, Die Fassa-
de wurde u. a. im fir die Werbenutzung
beantragten Zeitraum bis hin zum Ein-
gangsbereich saniert (Ausbesserung der
Steinfassade, Erneuerung der Fenster).

Erika Schindecker, Minchen

Zu diesem Zweck wurde ein Baugerlst
aufgesellt,

Im Rabhmen des Baugenehmigungs-
verfahrens war zwischen Antragsteller
und Genshmigungsbehdrde umstritten,
ob auch der hier streitgegenstindliche
Eingangsbereich notwendig eingeristet
werden miisste. Eine klare Aussage des
Gebdudesigentimers, ob im fraglichen
Bereich ebenfalls Bauarbeiten stattfin-
den, erfolgte nicht. Bei einer Baukontrolle
war der fragliche Eingangsbereich nicht
eingerlistet.

Gegeniuber dem Antragsgrundstiick
befindet sich ein in der bayerischen
Denkmalliste eingetragenes Einzeldenk-
mal. Das verfahrensgegensténdliche Ge-
béude ist zudem Bestandteil eines in die
Denkmalliste eingetragenan Ensembles.

Ausweislich der Eingabepline sollte &i-
ne 13,00 m hohe und 5,50 m breite FI&-
che an einem 20,50 m hohen und ca.
11,70 m breiten sowie 1,30 m tiefen Bau-
geriist im Bereich des Haupteingangs fur
die wechselseitige Anbringung von Wer-
betransparenten in verschiedenen Zeitin-
tervallen zu Werbezwecken genutzt wer-
den. Das Gerist solite in diesem Beraich
mit einer bedruckten Plane in der Farbe
des Natursteins der Fassade, sogenann-
tes Passepartout, das (Obrige Baugerist
mit einer Staubschutzplane abgedeckt
werden.

Die Autorin -[
Erika Schindecker
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Die Landeshauptstadt Minchen mach-
te die Antragstellerin drauf aufmerksam,
dass gemdss ihren Richtlinien zu JAn-
forderungen an das Erscheinungsbild
temporédrer GerOstwerbung” eine Visu-
alisierung der Fassade im Bereich des
Ricksprungs notwendig sei; entspre-
chend misse die GriBe des Posters ver-
kleinert werden. Dies erfolgte nicht.

Daraufhin lehnte die Landeshauptstadt
Minchen im Januar 2008 den Bauan-
trag mit der Begriindung ab, dass die flr
die Uberschreitung der Baulinie notwen-
dige Befreiung nach § 31 Abs. 2 Bauge-
setzbuch nicht erteilt werden kann, da ei-
ne solche stidtebaulich nicht vertretbar
sei. Die Werbeanlage entspreche nicht
den Richtlinien, weil in derart denkmal-
geschiitzten Ensembles entweder ei-
ne fotorealistische Darstellung oder ei-
ne kinstlerische, kreative Gestaltung
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Groffldchige Werbeposter an Baugertiisten sind genehmigungspfiichtig und unterliegen
bau- und denkmalschutzrechtlichen Auflagen.

der restlichen Flache der Staubschutzfo-
lie erforderlich sei. Zudem fehlen Ausfiih-
rungen zur Notwendigkeit der Schutzpla-
ne fir die Fenstererneusrung.

Die Antragstellerin klagte gegen die
Ablehnung der Bauaufsichtsbehdrde; das
Verwaltungsgericht wies die Klage ab. In
der Abweisung wurde ausgefiihrt, dass
die zuldssige Fortsetzungsfeststellungs-
klage erfolglos bleiben wird, weil das Vor-
haben gegen § 34 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz
2 Baugesetzbuch (BauGB) verstofie:

LEin mit Gerlistwerbung einhergehen-
der Eingriff in das bauplanungsrechtli-
che Ortsbild sei nur dann hinnehmbar,
wenn an der konkraten Stelle ein Bauge-
riist flir Baumafinahmen auch notwendig
sai. Im Hinblick auf die Dimensionierung
der Warbeanlage sei bei mehrspurigen
Einfallstraen und der damit verbunde-
nen optischen Wirkung auf einen weit-
aus gréBeran Bereich als die unmittelba-
re Umgebung des Baugrundsticks eine
Beeintrédchtigung des Ortsbildes anzu-
nehmen. Mur bei ginem fir die Bauarbei-
ten notwendigen Bauger(ist konne ein
solch massiver Eingriff in die néhere Um-
gebung gerechtfertigt sein.”

Die Antragstellerin legte gegen die Ab-
weisung Berufung ein.

Der Bayerische Verwaltungsgerichts-
hof kam zu folgendem Ergebnis:

.Die zuldssige Berufung der Bauher-
rin und Klagerin ist unbegrindet. Das
Verwaltungsgericht hat ohne Rechtsfeh-
ler entschieden, dass kein Anspruch auf
Feststellung besteht, dass die Ableh-
nung der von ihr beantragten Baugeneh-
migung rechiswidrig war, weil das Vorha-
ben nicht genehmigungsfahig war und
damit die Klagerin nicht in inren Rechtan
verletzt ist.

Das ‘orhaben stellt sich bereits als
bauplanungsrechtlich  nicht  genehmi-
gungsfihig dar, da die beantragte Wer-
beanlage das Ortshild geman § 34 Abs. 1
Satz 2 Halbsatz 2 Baugesetzbuch beein-
trachtigt hitte,

Bei der Frage der Beeintrichtigung des
sogenannten  grofien, stadtebaulichen
Ortshildes stellt die Rechtsprechung auf
einen gréBeren maBstabsbildenden Be-
reich als auf die fir das Einflgungsgebot
des § 34 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
mafigebliche ndhere Umgebung ab.

MaBstab hierfiir ist der Ort. Es kommt
somit auf das ,Ortsbild”, also auf das Er-
scheinungsbild zumindest eines gréfe-
ren Beraichs der Gemeinde an. Entschei-
dend ist, ob sich das Vorhaben in diese
weite Umgebung einpasst.

In welchem Umfang das so geschitz-
te Ortsbild durch ein hinzukommendes
Bauvorhaben beeintrdchtigt wird, muss
mit Blick auf die konkrete Situation der
Umgebung geklart werden.

Dabei ist ein denkmalgeschitzter Be-
reich in anderer und stirkerer Wei-
se schutzwirdig als ein beispielsweise
durch maderne Wohnbauten oder Indus-
triebauten geprégtes Ortsbild.

Bei einer Werbeanlage dieser GréBen-
ordnung mit einer weitrdumigen Blick-
beziehung ist eine optische Wirkung auf
einen weit groferen Bereich als die un-
mittelbare Umgebung des Baugrund-
stiicks anzunehmen."

Das Gericht fihrte weiter aus, dass die
streitgegensténdliche Werbeanlage zudem
auch verunstaltend im Sinn von Art, 11
Bayerische Bauordnung geweasen ware,

.Ob eine bauliche Anlage das Stra-
fen-, Orts- oder Landschaftshild verun-
staltet und welcher Umgriff dabei mit ain-
zubezighen ist, ist aufgrund der drilichen
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Gegebenheiten, insbesondere der Situie-
rung der betreffenden baulichen Anlage,
der Art und Struktur der in der ndheren
und weiteren Umgebung vorhandenen
Gebiude, Straffenzige und Landschafts-
teile zu beurteilen, ohne dass sich da-
bei von wvornherein bestimmte Wahr-
nehmungsorte oder -bersiche festlegen
oder ausklammern lassen. Das Verun-
staltungsverbot stellt dabei auf das Ur-
teil des fir &sthetische Eindricke offe-
nen Durchschnittsbetrachters ab. Es ist
dann verletzt, wenn ein hasslicher Zu-
stand vorliegt, der das &sthetische Emp-
finden des Beschauers nicht blo beein-
trachtigt, sondern verletzt.

Im Hinblick auf die Tatsache, dass dem
hier wvorhandenen Strafengeflige auf-
grund seiner Einstufung als denkmalge-
schiitztes Ensemble sine gesteigerte ar-
chitektonische Bedeutung zukommt,
muss hier auch grundsétzlich davon aus-
gegangen werden, dass die streitgegen-
standliche Werbeanlage verunstaltend im
genannten Sinn wirkt.

Da sich das streitgegenstandliche Bau-
vorhaben im Bergich eines denkmalge-
schiitzten Ensembles und in der Nahe
eines Einzeldenkmals befindet, sind im
Rahmen der Erteilung einer Baugenehmi-
gung stets auch die Belange des Denk-
malschutzes zu Uberprifen,

Werbeanlagen haben im Einzelfall und
in ihrer Zusammenschau offensichtlich
erhebliche Auswirkungen auf das Er-
scheinungsbild von  Einzeldenkrmilern,
aber auch ganzer Strafen- und Platz-
bilder.

Die Genehmigungsfahigkeit unter den
Gesichtspunkten Denkmalschutz  und
Denkmalpilege héngt in erster Linie da-
von ab, ob Denkméler, Ensembles oder
ihre Mahe beeintrdchtigt werden.

Digse Mafstibe sind strenger als im
Baurecht und setzen keine Verunstaltung
voraus."

Im Zusammenhang mit dem hbchst-
richterlichen Urteil und den von der Lan-
deshauptstadt Minchen erarbeiteten
Richtlinien wird Antragstellern von tempo-
rérer Gerlistwerbung empfohlen, das Be-
ratungsangebot der Lokalbaukommissi-
on, Blumenstr. 19, (Erdgeschoss), 80331
Miinchen perstnlich in Anspruch zu neh-
men (Servicetelefon: 089/233-864 84).

Im Servicezentrum der Lokalbaukom-
mission liegt auch ein druckfrischer Fly-
er zum Thema ,Werbung am Baugerist"
auf, der die Thematik und den Verfah-
rensablauf umfassend behandelt,

Quelle: VGH-Urteil vom 18.11. 2070
Landeshauptstadt Minchen
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Verbraucherpreisindex fir Deutschiand
(Basis 2005 = 100)

Stand in Punkte gegeniber Punkte
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110,5 110.5 108,0

Alctuelle Preisindices und weitere Infor-
mationen des Statistischen Bundesamts
unter www.destatis.de

Basiszinssatz

Basiszinssatz der Deutschen Bundes-
bank: 0,12 % gemiB § 247 Abs. 1 BGB.

Verzugszinsen

Gesetzliche Verzugszinsen gemdl § 288
Abs. 1 BGB: 5,12 % (Stand 1.1.2011).

Erika Schindecker, Gesellschaft fiir Organisation,
Vorbereitung und Betreuung von Bauobjekten
mbH, Sendlinger Strafe 21/1V, 80321 Munchen,
Telefon 089 - 260 35 66, Fax 089 - 260 78 81,
E-Mail: info@bauganehmigung-muenchen.info,
Internet: vww.baugenehmigung-muanchen.info

TANKSERVICE BAYERN

Sommeraktion Tankreinigung!

Durch die positive Resonanz in den letzten Monaten starten wir fiir die Mitglieder von Haus und Grund vom 01.- 31,07.11
unsere Sommeraktion. Melden Sie sich gleich an und sichern Sie sich bis 15.07.11 noch 10% Rabatt auf den Aktionspreis.

Unsere SOMmerpreise aie preise sind inkl, 19% mwst

Kellergeschw. Stahl- und
Erdtanks [(Kugeltanks auf Anfrage)

Mermalpels  Aktlomsprels
bis 5000 Liter €270, €160,-
bis 7000 Liter €310,- €190.-
Bis 10000 Liter €339,- €210,-
Bis 15000 Liter € 360,- € 250,-

pro weiterer 10,000 Liter € 45,-

Im Preis enthalten:

¥ An- und Abfahrt

¥ Zwischanlagem des gesamten Ols kostenlos

¥ Schlammentsorgung 100 | kestenlos je
welteren Liter 0,39 €

B Griindiiche Reinigung der Tankinnenwande

¥ Untersuchung des Tanks auf Undichtheiten

¥ Funklionsiiberprifung aller Tankarmaturen

¥ Austausch des Olfillers

¥ Probelauf der Helzungsanlage

I Besprechung & Ersteliung sinesTankzustandsberichles

Batterietanks Stahl
bis 2000 Liter/Stiick

Hormalpeels  Aktionsprais
1 Stiick € 320,- € 260,-
2 Stiick € 400,- € 310.-
3 Stiick € 480,- € 370,-
4 Stiick € 550,- € 410,-

pro weiterer Tank € 45,-

Warum Tankreinigung?
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Heizid ist ¢in natidicher Rohstoff und alen. Durch das
Entliftungsrohr dringt Feuchtigheit in den Tank ein und
kondensiert an der Decke. Sie fallt nach & nach
tropfenweise in das 0. Da Wasser schwerer ist als das 01,
sinkt es, wie auch die Alterungsstoffe aul den Tankboden,

Fachbetrieb
nach § 19 1 WHG

Batterietanks Kunststoff
bis 2000 Liter/Stiick

Harmalpreis  Aktionsprels
1 Stick € 320,- € 270,-
2 Stiick € 440,- € 370.-
3 Stick € 550,- € 470,-
4 Stiick €670,- €570,-

pro weiterer Tank € 45,-
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Dort bildet sich im Lauf der Zeit die sog. Bodenphase
{Wasser+schwelelhaltige  Alterungsstoffe), Eine
Tankreinigung beugt nicht nur Schaden am Tank und
Kessel vor, sondern eihaht auch die Lebensdauer des
Tanks,

Rufen Sie an und lassen Sie sich unverbindlich informieren unter: 089-28890546
oder senden Sie uns eine E-Mail: info@tankservice-bayern.de
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www.tankservice-bayem.de



