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Neue Erhaltungssatzungen

beschlossen

Erika Schindecker, Miinchen

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung des Stadtrates der LH Miinchen
hat in seiner Sitzung vom 6.10. 2021 die
Erhaltungssatzungen ,,RiesenfeldstraBe®,
,Frankfurter Ring” und ,NietzschestrafBe“
im Stadtbezirk Milbertshofen-Am Hart so-
wie die Erhaltungssatzungen ,Riimann-
straBe“ und ,Berliner Viertel“ in den
Stadtbezirken Schwabing-West und
Schwabing-Freimann beschlossen.

Die bisherige Erhaltungssatzung ,,Mil-
bertshofen®, die am 31.10.2021 ausgelau-
fen ist, wurde bis auf wenige Blocke in vier
neue Erhaltungssatzungsgebiete ,Riesen-
feldstraBe®, ,Frankfurter Ring*, Nietz-
schestraBe“ und ,Riimannstrafe“ unter-
gliedert und um neue Teilbereiche erwei-
tert. Auftragsgema8 erfolgte durch das
Planungsreferat eine erneute Untersu-
chung des Erhaltungssatzungsgebietes
und der benachbarten Bereiche. Erstmalig
wurde fiir das Berliner Viertel eine Erhal-
tungssatzung erlassen.

Als MindestgroBe fiir ein Erhaltungssat-
zungsgebiet sind 1.500 Wohnungen erfor-
derlich. Kleinere Wohngebiete sind in al-
ler Regel nicht geeignet, da sich hier die
aus einer Verdrangung der Wohnbevolke-
rung ergebenden negativen stiadtebauli-
chen Folgen kaum nachweisen lassen. Die
den Untersuchungen zugrundeliegenden
Daten werden jdhrlich aktualisiert. Zum
Zeitpunkt der Bearbeitung der Gebiete lag
der Datenstand 31.12.2019 vor.

Das Erhaltungssatzungsgebiet ,,Riesen-
feldstraBe“ erstreckt sich im 11. Stadtbe-
zirk Milbertshofen-Am Hart vorwiegend
zwischen der RiesenfeldstraBe und der
SchleiBheimer StraBe. Das Gebiet umfasst
zirka 3.200 Wohnungen, in denen rund
7.400 Einwohner leben.

Ostlich angrenzend folgt das Erhal-
tungssatzungsgebiet ,,Frankfurter
Ring*, das ebenfalls gegeniiber der bishe-
rigen Satzung ,Milbertshofen“ erweitert
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wurde. Es erstreckt sich von der Schlei3-
heimer Strae im Westen entlang des
Frankfurter Rings bis zur Ingolstddter
StraBe im Osten. Im Umgriff der Satzung
leben 8.300 Einwohner in 4.200 Woh-
nungen.

Im 11. Stadtbezirk wurde auch die Erhal-
tungssatzung ,,Nietzschestra3e“ erlas-
sen, deren Gebiet wird im Westen von der
SchleiBheimer StraBe sowie der Korbini-
anstraBe bis zum Korbinianplatz im Nor-
den, im Osten weitgehend von der Knorr-
strafBe bis zum Petuelring im Siiden be-
grenzt. Insgesamt leben hier 7.500 Ein-
wohner in rund 3.900 Wohnungen.

Die neue Erhaltungssatzung ,,Riimann-
straBe“ liegt im 4. und 12. Stadtbezirk.
Sie umfasst das Gebiet zwischen Petuel-
ring im Norden, der Trasse der Trambahn
im Osten, Wilhelm-Herzt-StraBe und Rii-
mannstraBe bis zur Kraepelinstrae und
BummstraBe im Siiden sowie der Belgrad-
strae im Westen. Hier wurde der bisher
von einer Erhaltungssatzung geschiitzte
Bereich um neue Teilbereiche erweitert.
Im Umgriff der Erhaltungssatzung ,Rii-
mannstrafe“ befinden sich 2.700 Woh-
nungen mit rund 4.700 Einwohnern.

Mit dem Satzungsgebiet ,,Berliner Vier-
tel“ wurde eine neue Erhaltungssatzung
fiir den 12. Stadtbezirk beschlossen. Der
Umgriff erstreckt sich zwischen der Theo-
dor-Dombart-StraBe und TraubestraBe im
Osten sowie der zentral gelegenen Schin-
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kelstraBe und der Schliiterstrae im Nor-
den. Die Berliner StraBe begrenzt das Ge-
biet im Westen bis in den Stiden. Insge-
samt leben hier 3.200 Einwohner in rund
1.600 Wohnungen.

Die Vollversammlung des Stadtrates muss
noch zustimmen. Im Anschluss werden
die neuen Milieuschutzsatzungen im
Amtsblatt der LH Miinchen veréffentlicht.
Sie treten dann mit unbefristeter Gel-
tungsdauer in Kraft.

In der Landeshauptstadt Miinchen gibt es
dann 36 Erhaltungssatzungsgebiete, in de-
nen rund 335.000 Einwohner in 192.000
Wohnungen leben.

Die Erhaltungssatzung ,,Hohenzollern-
straBe® wurde 2020 zun4chst um ein Jahr
verldngert und ist giiltig bis 30.1.2022. Nun
soll die Erhaltungssatzung um ein weiteres
Jahr verldngert werden. Das sieht eine Be-
schlussvorlage des Planungsreferates vor,
die im Dezember 2021 zur Abstimmung
gestellt wird. Sollte der Stadtrat zustim-
men, waren die Mieter im Umgriff dieser
Satzung bis Ende 2023 vor Vertreibung ge-
schiitzt. Das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung erhofft sich von dieser Ver-
langerung Rechtssicherheit, denn bisher
reichten die bestehenden Kriterien nicht
aus, eine unbefristete Erhaltungssatzung
fiir die Wohnquartiere ausreichend zu be-
griinden. Als der Stadtrat im Dezember
2020 das neue Erhaltungssatzungsgebiet
~AgnesstraBe“ beschloss, blieben diese Be-
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reiche deshalb auBen vor. Es wurde be-
schlossen, ein Rechtsgutachten einzuho-
len, um neue Aspekte fiir die Beurteilung
zu erhalten. Das Thema ist allerdings so
komplex, dass das Ergebnis noch aussteht
und nur eine Verlangerung fiir ein weiteres
Jahr moglich ist.

Das Instrument der Erhaltungssatzung
kommt in Miinchen bereits seit 1987 zum
Einsatz. Es handelt sich um sogenannte
Milieuschutzsatzungen nach § 172 BauGB.
Bestimmte bauliche Vorhaben und Nut-
zungsanderungen sowie die Umwandlung
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in Wohnungseigentum stehen in Erhal-
tungssatzungsgebieten unter einem zu-
satzlichen unbefristeten Genehmigungs-
vorbehalt. Zudem steht der LH Miinchen
in Erhaltungssatzungsgebieten ein Vor-
kaufsrecht zu.

Das Instrument der Erhaltungssatzung
auf das gesamte Miinchner Stadtgebiet
auszuweiten, diirfte rechtlich unzuldssig
sein, da § 172 BauGB stiddtebaulich ausge-
richtet und nicht geeignet ist, reinen Mie-
terschutz zu betreiben oder Liicken des so-
zialen Mietrechts zu schliefen. Erhal-

tungssatzungen konnen den angespann-
ten Mietmarkt nicht in ein Gleichgewicht
bringen, sondern Bauland durch Auswei-
sung von Baurecht.
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