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Barrierefrei Bauen —
mehr Wohnwert im A|

Interview mit Herrn Johannes Schmid, Baudirektor a.D. und Sachverstandiger

fiir barrierefreies Planen und Bauen

Oft sind es Kleinigkeiten, die den Alltag un-
notig erschweren. Tigliche Einkiufe mit
Kindern und auch die nachlassende Beweg-
lichkeit im Alter beeintrichtigen das Zu-
rechtkommen in den eigenen vier Winden.
Es sind Treppen zu bewiltigen und Riume
eng geschnitten. Solche Erschwernisse las-
sen sich reduzieren und vermeiden, wenn
ein Gebude barrierefrei errichtet oder um-
gebaut wird. Derzeit gibt es gerade im Hin-
blick auf die demographische Entwicklung
immer noch viel zu wenige Wohnungen, in
denen die Menschen im Alter oder bei Be-
hinderung weiter uneingeschriinkt verblei-
ben kénnen. Dies hat der Gesetzgeber zum
Anlass genommen, die Eckpunkte fiir den
Neubau von barrierefreien Wohnungen mit
der Norm DIN 18040 — Barrierefreies Bau-
en — Teil 2: Wohnungen — neu zu fassen
und 2014 verbindlich einzufiihren. Bereits
1982 wurden erste bauliche MaBnahmen
fiir die Personengruppen ,,Behinderte, alte
Menschen und Personen mit Kleinkindern®
gefordert, damit diese die Gebdude zweck-
entsprechend benutzen oder aufsuchen
kéonnen. 1998 wurden fiir ,6ffentlich zu-
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géngliche Gebdude*“ einige konkrete Vor-
schriften zum Zugang, Treppen, Flure, Tii-
ren etc. sowie eine Behindertentoilette fest-
geschrieben, die dann in der DIN 18040
Teil 1 erweitert und prizisiert wurden. Ein
dritter Teil der DIN 18040 wurde im De-
zember 2014 verdffentlicht. Dieser betrifft
den offentlichen Verkehrs- und Freiraum.
Er ist baurechtlich nicht eingefiihrt und so-
mit nicht Bestandteil im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Wir fragen nun den Sachverstindigen und
Baudirektor a. D. Herrn Johannes Schmid:

1. Welche Vorschriften gibt es fiir
barrierefreies Bauen in Bayern?
Die baurechtliche Forderung, dass ,Be-
hinderte, alte Menschen und Personen mit
Kleinkindern bauliche Anlagen und Riu-
me besonderer Art oder Nutzung zweck-
entsprechend benutzen oder aufsuchen
konnen“ gibt es schon seit 1982. Aller-
dings waren die Vorschriften noch wenig
konkret und die damals geltenden DIN-
Normen nicht verbindlich. In spiteren Ak-
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tualisierungen wird bereits der Begriff
~barrierefrei“ verwendet und bestimmte
Anforderungen fiir den barrierefreien Zu-
gang festgelegt.

2014 wurde dann die DIN 18040 bau-
rechtlich eingefiihrt und damit verbind-
lich. Diese Norm nennt Ziele und MaB-
nahmen, wie Barrierefreiheit erreicht wer-
den kann. Die Bauordnung regelt , Was*
barrierefrei sein muss, die DIN 18040 das
»Wie“. Auch wird der Begriff , Barrierefrei“
gesetzlich definiert — in Anlehnung an die
Behindertenrechtskonvention der Verein-
ten Nationen. Damit gewinnen das Thema
und die Verpflichtung zu entsprechenden
MaBnahmen weltweit an Bedeutung.

Erst jetzt tritt das Thema auch allmshlich
in der Architektenschaft und bei den Bau-
aufsichtsbehérden mehr in den Fokus.
Meist musste die Barrierefreiheit hinter
vermeintlich Wichtigerem, wie z.B. einer
maximalen Geschossfliche oder Sicher-
heitsvorschriften wie den Brandschutz,
zuriicktreten.

Die Anforderungen zum barrierefreien
Bauen werden in den Landesbauordnun-
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gen geregelt und auch die DIN 18040 er-
hélt mit ihrer Einfithrung als bautechni-
sche Regel in den Landern die verschie-
densten Modifikationen. Daher gibt es lei-
der immer noch deutliche Unterschiede,
je nachdem, in welchem Bundesland sich
das Bauvorhaben befindet.

2. Welche Geb&ude miissen barriere-
frei sein?
Zunichst alle 6ffentlich zugénglichen Ge-
baude. Offentlich zuginglich ist zu unter-
scheiden zu den ,6ffentlichen“ Gebauden,
wie etwa ein Rathaus oder ein Museum.
Gemeint sind alle Geb4ude, die dazu be-
stimmt sind, von Besuchern, Kunden oder
Nutzern betreten zu werden. Dazu ge-
horen z.B. alle Laden, Schulen, na-
tiirlich auch Museen, Kranken-
hiuser oder Gaststétten. Aber
auch z.B. Fitnesscenter, auch
wenn sie nur von Mitgliedern mit
Ausweis zugédnglich sind. Die Be-
diirfnisse von Beschiftigten in Arbeits-
stitten oder Biiros werden gesondert iiber
die Arbeitsstittenverordnung geregelt.
Fiir Wohngebiude gelten in Bayern die An-
forderungen ab drei Wohnungen (,mehr
als zwei“) je Gebaude. Ein- und Zweifami-
lienh#user sind damit ausgenommen. Ein
bestimmter Anteil an Wohnungen muss
dann barrierefrei sein: entweder die Woh-
nungen eines Geschosses oder bei groeren
Geb#uden ein Drittel aller Wohnungen.

3. Was bedeutet , barrierefrei*?

Das Ziel ist wie folgt definiert: ,Barriere-
frei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir
Menschen mit Behinderung in der allge-
mein iiblichen Weise ohne besondere Er-
schwernis und grundsétzlich ohne fremde
Hilfe zuganglich und nutzbar sind.“ Dabei
ist zu beachten, dass dies fiir jede Art von
Behinderung gilt. Oftmals stehen nur die
Personen im Rollstuhl im Focus. Diese be-
notigen zwar die meiste Bewegungsflache,
aber ebenso miissen sehbehinderte, blin-
de oder auch kognitiv eingeschrénkte
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Menschen ein Gebdude moglichst selbst-
stindig benutzen konnen und sich darin
zurechtfinden. Letztendlich dient eine
barrierefreie Anlage allen Menschen, insb.
auch #lteren mit korperlichen Einschréan-
kungen oder Personen mit Kleinkindern.

4. Worauf ist bei der Barrierefreiheit
zu achten?

Die Details werden in der DIN 18040 ge-
regelt. Diese ist in zwei Teile unterglie-
dert: Teil 1 fiir 6ffentlich zugéngliche Ge-
biude und Teil 2 fiir Wohnungen. Bayern
hat auch hier diese beiden Normen mit ei-
nigen gravierenden Anderungen als tech-
nische Baubestimmung eingefiihrt.
Fiir Wohnungen gibt es nach DIN zwei
Qualitatsstufen: einmal die (einfa-
che) Barrierefreiheit und einmal
eine rollstuhlgerechte Variante,
die entsprechend grofBere Bewe-
gungsfldchen benotigt.
Wichtig fiir Kdufer einer barriere-
freien Wohnung ist zu wissen, dass die
Bayerische Bauordnung (BayBO) nur die
(einfache) Barrierefreiheit fordert. Das gilt
fiir den Zugang von der Grundstiicksgren-
ze bis zur Wohnung und innerhalb der
Wohnung fiir bestimmte Bereiche. So miis-
sen das Bad, die Kiiche, der Wohnbereich
und die Schlafraume barrierefrei sein. Der
Zugang zur Terrasse oder zum Balkon ist
dagegen in Bayern ausgenommen. Ebenso
die Rdume auBerhalb der Wohnung, wie
Keller- oder Miillraume. Bezeichnungen,
wie altersgerecht oder Seniorenwohnen
sind gesetzlich nicht definiert und garan-
tieren nicht zwingend die Barrierefreiheit.
Barrierefreie Kfz-Stellplatze werden nach
DIN in Bayern nur fiir 6ffentlich zugang-
liche Geb#ude gefordert. Die Anzahl und
die Anforderung fiir Wohnungen legen die
Gemeinden durch Satzung fest. Zahlrei-
che Gemeinden in Bayern haben ihre
Stellplatzsatzungen entsprechend ange-
passt. Bei der Landeshauptstadt Miinchen
steht die Uberarbeitung noch aus, mit der
Folge, dass dort in Wohngebduden derzeit
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keine Behindertenstellplitze nachgewie-
sen werden miissen, auch wenn barriere-
freie oder rollstuhlgerechte Wohnungen
vorhanden sein sollten.

5. Ist der barrierefreie Ausbau
wesentlich teurer und gibt es
Bestandschutz?

Studien belegen, dass sich die Mehrkosten
im Neubau von Wohngebiuden lediglich
bei ca. 1,3 % oder bei ca. 21,50 Euro/m2
Wohnfléche bewegen. Viele MaBnahmen
werden ohnehin schon als Standard fiir ei-
nen héheren Komfort gewshlt, so die bo-
dengleiche Dusche oder mehr Bewegungs-
flache. Auch die schwellenlose Eingangs-
oder Terrassentiir (sog. 0-Schwelle) kann
technisch so hergestellt werden, dass kei-
ne Feuchtigkeit eindringen kann. Gele-
gentlich st68t die Vorschrift, Badtiiren
nach auBen aufschlagen zu lassen, bei
manchen Kaufern noch auf Skepsis. Ist
aber bei entsprechender Planung ebenfalls
kein Problem. Gegebenenfalls ist auch ei-
ne Schiebetiir eine geeignete Alternative.
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Bestehende Gebaude miissen nicht zwin-
gend nachgeriistet werden. Die BayBO be-
riicksichtigt den Bestand und verlangt ei-
ne Anpassung an die heutige Rechtslage
nur, wenn es technisch méglich und den
Eigentiimern wirtschaftlich zumutbar ist.
In der Praxis wird die Bauaufsicht die An-
passung in der Regel nur fordern, wenn
ohnehin entsprechende UmbaumaBnah-
men geplant sind.

6. An wen kénnen sich unsere Leser
wenden, wenn Beratungsbedarf
besteht?

Es gibt verschiedene Beratungsstellen, je
nachdem welchen Inhalt die Auskunft be-
trifft.

Zu den baurechtlichen Vorschriften und
Auslegungen ist die Lokalbaukommission
(LBK) als Untere Bauaufsichtsbehdrde die
richtige Stelle. Sie bietet dazu auch eine
eigene Broschiire an. (www.muenchen.de/
LBK). Die Bayerische Architektenkammer
hat zum Thema Barrierefreiheit gesonder-
te Beratungsstellen (/www.byak.de/pla-

nen-und-bauen/beratungsstelle-barriere-
freiheit.html). Sie hat zusammen mit dem
Bauministerium umfangreiche Broschii-
ren zu den drei Teilen der DIN 18040 he-
rausgegeben, die dort neben weiteren Pu-
blikationen zum Thema Barrierefreiheit
kostenlos zu beziehen sind (www.bestel-
len.bayern.de). Wenn es darum geht, die
eigene Wohnung barrierefrei umzubauen,
kann man sich an das Kompetenzzentrum
Barrierefreies Wohnen des Vereins Stadt-
teilarbeit wenden (www.verein-stadtteil-
arbeit.de/wohnen-im-alter.html).

Herr Schmid, vielen Dank fiir das Ge-
sprach.”

Das Gesprdch mit Herrn Schmid fiihrte
Erika Schindecker

Sendlinger Str. 21/VI

80331 Miinchen

Tel. +49 89 2603566
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