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Ab 2022 steigt die

Zweitwohnungsteuer in Minchen

auf 18 Prozent

Erika Schindecker, Miinchen

Die Zweitwohnungsteuer wird zum 1. Ja-
nuar 2022 von 9 % auf 18 % der Jahres-
nettokaltmiete angehoben. Dies wurde in
der Vollversammlung des Stadtrates am
9. Juni 2021 auf Vorschlag der Stadtkédm-
merei beschlossen.

Mit der Erhéhung wird das Ziel verfolgt,
nicht oder nur sporadisch genutzte Zweit-
wohnungen wieder dem angespannten
Miinchner Mietmarkt zuzufiihren. Die
Mehreinnahmen aus dieser Steuer unter-
stiitzen zudem den durch die Corona-Kri-
se duferst belasteten stddtischen Haus-
halt. Haushaltsrechtlich unterliegt die
Stadt den Grundsiitzen der Wirtschaftlich-
keit und Sparsamkeit.

Rechtsgrundlagen fiir die Erhebung der
Zweitwohnungsteuer sind Art. 105 Abs. 2 a
Grundgesetz (GG) sowie Art. 3 Kommuna-
les Abgabengesetz (KAG) und die Satzung
iiber die Erhebung einer Zweitwohnung-
steuer in der LH Miinchen (Zweitwoh-
nungsteuersatzung — ZwStS) vom
22.12.2006.

Die Zulissigkeit iiber die Erhebung einer
Zweitwohnungsteuer ist gerichtlich ge-
klart und die Hohe der Steuer bestimmen
die Gemeinden in eigener Zustindigkeit.
Allerdings darf der Steuersatz keine er-
drosselnde Wirkung haben. Insgesamt
richten sich die Zuldssigkeit der Hohe des
Steuersatzes und die Verfassungsméfig-
keit dieser Hohe nach dem Grundsatz der
VerhiltnismaBigkeit.

Bei der Zweitwohnungsteuer handelt es
sich um eine értliche Aufwandsteuer, die
an das Innehaben einer Zweitwohnung
und damit an die fiir den personlichen Le-
bensbedarf zum Ausdruck kommende be-
sondere wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
des Steuerschuldners ankniipft (BVerfGE
16, 64).

Von den 20 groBten Stadten in Bayern er-
heben lediglich sieben Zweitwohnung-
steuern mit einem Steuersatz zwischen

9% und 10 %. Deutschlandweit liegt Berlin
mit 15 % und Leipzig mit 16 % an der obe-
ren Skala. In Fremdenverkehrsgemeinden
liegen die Steuersitze tendenziell iiber
dem deutschland- und bayernweiten
Durchschnitt der grofiten Stadte zwischen
15% und 20 %, durchschnittlich bei
18,9 %.

Ausnahmen von der Zweitwohnungsteu-
er gibt es fiir Berufspendler, wenn sie ver-
heiratet sind und der Hauptwohnsitz au-
Berhalb Miinchens die gemeinsame Woh-
nung mit dem Partner ist, sowie fiir Perso-
nen, deren Jahreseinkommen unter einer
bestimmten Grenze liegt.

Eine weitergehende Ausnahme fiir ledige
Personen, die in einer ehedhnlichen Le-
bensgemeinschaft leben, ist sachlich je-
doch nicht gerechifertigt, da das Melde-
recht keine vergleichbare diskriminieren-
de Wirkung fiir unverheiratete Antragstel-
ler entfaltet.

Studierende, die zum Zwecke des Studi-
ums eine Zweitwohnung innehaben, kén-
nen in aller Regel einen Antrag auf Befrei-
ung von der Zweitwohnungsteuer auf
Grund geringen Einkommens nach Art. 3
Abs. 3 KAG stellen. Sie miissen ebenfalls
keine Zweitwohnungsteuer bezahlen, wes-
halb entsprechende Wohnungen nicht von
einer Steuererhéhung beriihrt wiren.
Diese Ausnahmen sind daher nur duflerst
restriktiv unter Einhaltung des in Art. 3
Abs. 1 GG festgelegten Gleichheitsgrund-
satzes und strikter Beachtung des Wesens
der in Art. 105 Abs. 2 a GG vorausgesetz-
ten ortlichen Aufwandsteuern moglich.
Die Einnahmen aus der Zweitwohnung-
steuer flieen in stidtische Angebote und
in die Infrastruktur, die allen Biirgern zu-
gutekommen.

Die deutliche Erhéhung der Zweitwoh-
nungsteuer soll Mieter dazu veranlassen,
die tatsichliche Notwendigkeit von ,The-

Bayerische Hausbesitzer-Zeitung

aterwohnungen” zu iiberdenken und sich
im besten Fall fiir eine Aufgabe der Woh-
nung zu entscheiden. Fiir Eigentiimer, die
ihre Wohnung iiberwiegend nicht nutzen,
soll die Steuererhthung den Anlass bie-
ten, die Eigentumswohnungen zu vermie-
ten, um den angespannten Miinchner
Wohnungsmarkt zu entlasten.

Die Stadt Miinchen nahm im Jahr 2020
rund 7,4 Millionen Euro durch die Zweit-
wohnungsteuer ein. Durch die Steueran-
hebung wird mit einer Einnahmesteige-
rung von etwa 6,5 bis 7 Millionen Euro ge-
rechnet. Die Stadt erwartet, dass einige
Wohnungen wieder dem Mietmarkt zuge-
fithrt werden und damit auch die Steuer-
zahlung entfallen wiirde.

Es wird angenommen, dass Personen ih-
ren Meldestatus aktualisieren und ihren
Nebenwohnsitz zum Hauptwohnsitz um-
melden. Die steigende Anzahl an Haupt-
wohnsitzen wiirde zu héheren Einnahmen
bei der Einkommensteuer fithren und da-
mit dem durch die Corona-Pandemie
stark belasteten, stadtischen Haushalt zu-
gutekommen.
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