IVD Immo Professional Siid
03/2020

Verwendung von stadtischen
Stellplatzablosemitteln

von Erika Schindecker

Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist, sind Stellplatze in ausreichender Zahl und Gréfe und in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen. Dies gilt auch fiir Anderungen oder Nutzungs-

anderungen.

MNer im Stadtgebiet Miinchen also baut,
nat die notwendigen Stellpldtze grund-
zitzlich auf dem Baugrundstiick oder
zuf einem geeigneten Grundstiick in der
“zhe des Baugrundstiicks herzustellen,
wenn dessen Benutzung fiir diesen
Zweck gegeniiber der Bauaufsichtsbe-
~orde rechtlich gesichert wird. Die Stell-
olatzpflicht kann auch erfiillt werden
1urch Ubernahme der Kosten in angemes-
sener Hohe fiir die Herstellung der
~otwendigen Stellpldtze durch den Bau-
nerrn gegeniiber der Gemeinde, dem so-
zenannten Abldsevertrag.

Jie am 03.01.2008 in Kraft getretene
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
‘inchen sieht nach § 3 in zwei Geltungs-
sereichen (Zone | und Zone II) eine Er-
maRigung der Zahl der notwendigen Stell-
olatze fiir Personenkraftwagen vor.

3 4 bestimmt die Herstellung und Ablose-

moglichkeit. Es wird unterschieden zwi-

schen

- lagebedingter Ablose

- einzelfallbezogener Abldse

- Ablése wegen Unmdglichkeit der Her-
stellung.

Nach Artikel 47 Absatz 4 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) hat die Gemeinde den
Geldbetrag fiir die Ablésung notwendiger
Stellplatze zu verwenden.

Dies gilt auch fiir die Herstellung zusétz-
licher Stellplétze oder die Instandsetzung
oder Modernisierung bestehender Park-
einrichtungen einschlieBlich der Aus-
stattung mit Elektroladestationen, den
Bau und die Errichtung von innerértlichen
Radverkehrsanlagen, die Schaffung von
offentlichen Fahrradabstellpldtzen und
gemeindlichen Mietfahrradanlagen sowie
sonstigen Mafinahmen zur Entlastung
der StraBen vom ruhenden Verkehr ein-
schlieBlich investiver Mafnahmen des
offentlichen Personennahverkehrs.

Seit der Anderung der BayBO zum
01.01.2008 u.a. zum Stellplatzrecht, zur
Stellplatzablése und zu den Mittelver-
wendungsmaglichkeiten hatten sich die
Einnahmen aus Ablosevertrdgen in der
Zeitvon 2008 his 2013 bei 6 bis 8 Millionen
Euro p.a. eingependelt. In den letzten
sechs Jahren ist — bis auf das Jahr 2015 -
ein Anstieg der Einnahmen auf g bis 12
Millionen Euro p.a. zu verzeichnen. Die

Fachliches Eck

Stadt rechnet fiir die Folgejahre mit Ein-
nahmen von ca. 10 Millionen Euro p.a..

Derzeit verfiigt die Landeshauptstadt tiber
Mittel in Héhe von 131 Millionen Euro, die
allerdings nicht mehr in vollem Umfang
frei verfiigbar sind, da diese bereits durch
geplante Mafnahmen teilweise gebunden
sind.

Die Planung der Stadt Miinchen geht
dahin, die Stellplatzablosemittel zur
Entlastung des offentlichen Verkehrs-
raums vom ruhenden Verkehr flir Einzel-
projekte zur Verbesserung des offent-
lichen Personennahverkehrs (Park+Ride-
Anlagen in Miinchen und an S-Bahn-
Haltepunkten im Umland) und gleicher-
mafien des ruhenden Individualverkehrs
(stadtische und private Anwohnergara-
gen, Parkgaragen) und deren Unterhalt
zu verwenden.

Bei privaten Bauvorhaben sind nach
geltender Beschlusslage 50 Prozent
der anrechenbaren Baukosten, maximal
18.000 Euro je Stellplatz, forderfahig.

Bisher wurde die Verwendungsplanung
unter Bewertung der verkehrlichen
Grundlagenin der referatsiibergreifenden
Lenkungsgruppensitzung unter Feder-
fihrung des Referats fiir Stadtplanung
und Bauordnung auch mit den beteiligten
Referaten (Kreisverwaltungsreferat, Stadt-
kdmmerei, Referat fiir Arbeit und Wirt-
schaft, Baureferat) gefiihrt.

Die zuklnftig zu verwirklichenden ver-
kehrlichen Mafinahmen werden voraus-
sichtlich am 1. Januar 2021 auf das neue
Mobilitatsreferat (ibergehen. |



