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Miinchen will Erhaltungssatzungen

weiter entwickeln

von Erika Schindecker

Seit mehr als 30 Jahren erldsst die Landeshauptstadt Miinchen Erhaltungs-

satzungen, um Verdrdngungsprozesse zu vermeiden und die gewachsenen
Strukturen in den Gebieten zu schiitzen.

Aktuell gibt es in der Landeshauptstadt
Miinchen 23 Erhaltungssatzungsgebiete
mit rund 160.000 Wohnungen, in denen
etwa 281.000 Einwohner/innen leben.

Im Umgriff der Erhaltungssatzungsgebiete
bedarf es fiir bauliche Anderungen oder
bei der Umwandlung von Miet- in Eigen-
tumswohnungen einer speziellen Geneh-
migung. Dadurch will die Stadt Luxus-
modernisierungen und Wohnungsauf-
teilungen verhindern.

Zudem hat die Landeshauptstadt in die-
sen Gebieten ein Vorkaufsrecht fiir den
Fall, wenn sie die Kgufer/innen nicht zur
Einhaltung bestimmter Vorgaben ver-
pflichten kénnen. Zuletzt wurden im April
2019 die Forderungen fiir die Abwen-
dungserkldrung erneut verscharft.

Nunmehr hat der Stadtrat beschlossen,

dass Erhaltungssatzungen nicht mehr

wie bisher fiinf Jahre, sondern unbefristet

gelten sollen, um alle rechtlichen Még-
lichkeiten auszuschépfen und angesichts
der zunehmenden Wohnungsmarktpro-
bleme ein positives Signal zu setzen.
Dies gilt fiir alle Erhaltungssatzungen, bei
denen die Voraussetzungen fiir einen
Neuerlass vorliegen. Die Eignung der Ge-
biete wird jedoch weiterhin alle flinf Jahre
anhand der derzeit geltenden 25 Indikato-
ren (bisher 17) Uberpriift. So werden ab
sofort auch Gebdude jlingeren Baualters

bis 1986 starker beriicksichtigt, da Auf-
wertungsaktivitdten mittlerweile nicht
mehr nur im klassischen Altbaubestand
stattfinden.

Auf Basis des neues Kriterienkatalogs
werden die Gebiete ,SchleiBheimer
StraBBe®, , Thalkirchen®, Stadtbezirk 16
(Ramersdorf) und ,Pasing” auf ihre Eig-
nung als Erhaltungssatzungsgebiete ge-
priift, da in diesen Gebieten bisher keine
Satzungen existieren.

Dies hat der Ausschuss fiir Stadtplanung
und Bauordnung am 18. Juli 2019 mit
Zustimmung der Vollversammlung vom
24. Juli 2019 beschlossen.

Erhaltungssatzungen sollen in Miinchen
verstérkt auch in Gebieten auBerhalb des
mittleren Rings erlassen werden kdnnen.
Jedoch hat das Planungsreferat dem
Willen des Oberbiirgermeisters Dieter
Reiter (SPD) eine Absage erteilt, die Sat-
zung auf das ganze Stadtgebiet aus-
zudehnen. Hierfiir gibt es keine recht-
liche Moglichkeit. Dafiir miisste das Bau-
gesetzbuch gedndert werden.

Zudem hat der Stadtrat beschlossen,
Gebiete, die in den letzten zehn Jahren aus
den Umgriffen von Erhaltungssatzungen
wentlassen® wurden, auf Basis der neuen
Indikatoren erneut zu untersuchen und
wieder aufzunehmen. Von der Satzung
profitieren kénnten kinftig auch Ge-
nossenschaften, deren Erbbaurechte
zeitnah auslaufen, da hier die Gefahr von
Verkdufen an Investoren besteht.

Die Landeshauptstadt wird sich aufgrund
der angespannten Situation auf dem
Wohnungsmarkt zudem beim Bund fir
einen bundesweiten Genehmigungsvor-
behalt flir Umwandlungen und ein fl&-
chendeckendes, preislimitiertes stddti-
sches Vorkaufsrecht einsetzen. i

Erika Schindecker ist geschdftsfiihrende Alleingesellschaf-
terin der 1984 gegriindeten Gesellschaft fiir Organisation,
Vorbereitung und Betreuung von Bauobjekten mbH in
Miinchen. Das seit 35 Jahren bestehende Unternehmen
bewdiltigt erfolgreich Hiirden auf dem Weg zur Baugeneh-
migung. Frau Schindecker ist Mitglied der Vollversammlung
der IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Mitglied im
Dienstleistungsausschuss der [HK, Mitglied im Immobilien-
ausschuss der [HK, Mitglied im Hauptausschuss von Haus +
Grund Miinchen. zo15 erneute Berufung zur Handelsrichte-
rin und Berufung zur ehrenamtlichen Richterin beim Bayer.
Verwaltungsgericht. Als Fachjournalistin ist sie seit Jahren
fiir die Immobilienpresse titig.

o
ob
o

=
(=
5

o
2

=

©]

2

2




