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Stadtrat beschlieft in Miinchen neue Erhaltungssatzungen
Jetzt 26 Erhaltungssatzungsgebiete

von Erika Schindecker
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Mit Beschluss der Vollversammlung
des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Miinchen vom 18. Mdrz 2020
wurden vier Erhaltungssatzungen
neu erlassen, die rund 5.000 Woh-
nungen vor Luxussanierung und Ver-
dréngung schiitzen sollen.

Somit gibt es in der Landeshauptstadt
Miinchen 26 Erhaltungssatzungsgebiete
mit rund 165.000 Wohnungen, in denen
etwa 289.000 Einwohner/innen leben.

Die neu beschlossenen Erhaltungssatzun-
gen ,Agnes-Bernauer-Strafie”, ,Frieden-
heimer Strafie" und ,Pfarrer-Endres-Weg/
Landsberger Strafie” ersetzen das im April
2020 auslaufende Erhaltungssatzungs-
gebiet ,Laim" und stellen dariiber hinaus
siidlich anschlieBend weitere Bereiche
unter Schutz, die erneut vom Planungs-
referat untersucht wurden. Dieses hat fir
den Bereich der bisherigen Erhaltungs-
satzung .Laim® die Empfehlung aus-
gesprochen, drei Erhaltungssatzungen zu
erlassen, wobei die Satzungen ,Agnes-
Bernauer-Strafe® und ,Friedenheimer
StrafRe* unbefristet erlassen wurden;
die Erhaltungssatzung ,Pfarrer-Endres-
Weg/Landsberger Strafie" hat jedoch nur
eine Geltungsdauer von zwei Jahren. Auch
diese soll rechtzeitig vor Ablauf erneut
untersucht werden. Laut Stadtbaurdtin
Prof. Elisabeth Merk ,gebe es in diesem
einen Fall in Laim eine gewisse Unsicher-
heit bei den Parametern, deshalb erschien
es als der richtige Weg, die Kriterien in
einem engeren zeitlichen Abstand noch
einmal zu iiberporiifen.”

Ebenfalls unbefristet erlassen wurde das
Schwabinger Erhaltungssatzungsgebiet
JBirmauer Strafe" im 4. Stadtbezirk, das
zwischen den StraBenziigen Petuelring,
Gotzstrabe, GiselherstraBe, Bunnerstrafie,
Bamberger StraBe, Schlei8heimer Strafie
und Lerchenauer Strafe liegt.

Die Landeshauptstadt Miinchen bedient
sich seit 1987 sogenannter Milieuschutz-
satzungen, die die im Gebiet lebende
Bevilkerung vor Verdrdngung schiltzen
soll. Bestimmte bauliche Vorhaben sowie
die Umwandlung von Haus- in Wohnungs-
eigentum steht unter einem zusdtzlichen
Genehmigungsvorbehalt. Bei Grundstiicks-
verkdufen hat die Stadt ein gesetzliches
Vorkaufsrecht. Diesem kann der Kdufer
entgegentreten, wenn er eine sogenannte

JAbwendungserkldrung™ unterzeichnet in
der er sich verpflichtet, keine Luxus-
sanierung vorzunehmen und sich an eine
Bindung von Mietpreisen zu halten.

Zuletzt im Jahre 2019 wurde die Methodik
und der Kriterienkatalog, der aus 25 Indi-
katoren und Datengrundlagen besteht,
aktualisiert und weiterentwickelt.

Das generelle methodische Vorgehen wur-
de im April 2005 vom Bayerischen Ver-
waltungsgerichtshof anldsslich einer Nor-
menkontrollklage ausdriicklich bestatigt.

Dieser Rechtsprechung ist auch das Ver-
waltungsgericht Miinchen in jiingeren
Urteilen aus dem Jahr 2016 zum ,Um-
wandlungsverbot” gefolgt. ]

Rechtskriftige Erhaltungssatzungsgebiete in der Landeshauptstadt

Miinchen - Stand: April 2020

1 &7 Am Harras/Passauerstrafie 21.11.2018 5 Jahre 20.11.2023
T B Alte Heide 01.11.208 5 Jahre 30.10.2023
¥ -3 Dreimiinlenstrafte | Baldeplatz 21.11.2008 5 Jahre 20.11.2023
§ 12 Gartnerplatz-[Glockenbachviertel 21.05.2016 5 Jahre 20.06.2021
5 5 Haidhausen 11.03.2016 5 Jahre 10.03.2021
& 4/ujiz  Milbertshofen oL11.2016 5 Jahre 31.10.2021
7 9 Meuhausen 01.07.2016 5 |ahre 30.06.2021
B 2 Schlachthofviertel 01.03.2018 5 |ahre 28.02.2023
g 6 Sendling 12.07.2016 5 jahre 1L.07.2021
w17 Tegernseer Landstrafie 11.11.2015 5 lahre 10.11.2020
W Trauchberg-| Forggenseestrafie 11.11.2015 5 Jahre 10.11.2020
12 gfi8 Untere Au | Untergiesing 21.05.2016 5 Jahre 20.05.2021
13 2/8 Ludwigsvorstadt [ Schwanthalerhohe 03.05.2017 5 Jahre 02.05.2022
W 34 Josephsplatz 21.07.2017 5 lahre 20.07.2022
15 412 Piindterplatz / Bonner Platz 11.08.2017 5 Jahre 10.08.2022
i 3 St.-Benno-Viertel 22.01.2019 5 hahre 21.01.2024
17 & Hohenzollernstrafie 3L01.2019 2 Jahre 30.01.2021
1B 7 Sendling-Westpark 20.02.2016 5 lahre 19.02.2021
19 18 Wettersteinplatz 21.05.2016 5 Jahre 20,05.2021
20 3 Maxvorstadt 11.02.2017 5 Jahre 10.02.2022
21 10 Moosach 01.11. 2018 5, Jahre 30.10.2023
2 | Hohenzollernplatz und HiltenspergerstraBe  31.01.2019 5 Jahre 30.01.2024
23 & Birnauwer Strafle 10.04, 2020 unbefristet
% 125 Agnes-Bernauer-Strafie 10.04.2020 unbefristet
25 2 Friedenheimer Strafie 10.04§.2020 unbefristet
26 25 Pfarrer-Endres-Weg / Landsberger Str. 10.04.2020  2)ahre 09.04.2022
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