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Interview mit dem Leiter der Lokalbaukommission Cornelius Mager:

,Schutz der Gartenstadte in Miinchen*

Das Interview flihrte Erika Schindecker

Der Architekt Theodor Fischer als sei-
nerzeitiger Leiter des Stadtentwick-
lungsbiiros entwickelte die sogenannte
Staffelbauordnung, die von 1904 bis 1979 galt. Die Staffelbau-
ordnung bestand vorerst aus neun, spater aus zehn Ordnungs-
orinzipien, den sogenannten ,Staffeln”, die die Bauweise und die
{ubaturen in den einzelnen Quartieren prézise festlegten.

Cornelius Mager, Leiter
zer Lokalbaukommission

Auf der Grundlage von Staffel g entstanden Villengebiete wie
Harlaching, Solln, Bogenhausen. Hier entstanden freistehende
Zinfamilienhduser und Stadtvillen auf relativ grofen Grund-
stiicken.

‘it Inkrafttreten des Baugesetzbuchs setzte in diesen Gebieten
mit dem Generationenwechsel in den 60er- und 7oer-Jahren eine
-ege Bautdtigkeit ein und unter Ausnutzung der Staffel 9 ent-
standen hier die ersten Mehrfamilienhduser. Mit Auslaufen der
Staffelbauordnung 1979 erlie die Stadt in diesen Gebieten eine
Jerordnung dber besondere Siedlungsgebiete mit erweiterten
Abstandsregelungen, die im Jahre 2003 vom Bayerischen Verwal-
:ungsgericht in wesentlichen Teilen fiir ungiiltig erklart wurde.
Jasselbe Schicksal erlitt die Gartenstadtsatzung, mit der im Jahr
2000 erweiterte seitliche Abstandsflichen eingefiihrt werden
sollten. Nach nur drei Jahren wurde sie vom Gericht aufgehoben.

Jie anhaltend dynamische stddtebauliche Entwicklung der
.andeshauptstadt Miinchen ist auch in den Gartenstddten
solirbar angekommen, deren Fortentwicklung unterschiedliche
Diskussionen ausldst.

Nir fragen nunmehr den Leiter der Lokalbaukommission, Herrn
-ornelius Mager wie man mit dem Erhalt der Gartenstadtbereiche
~eiter verfahren will:

Herr Mager, welche Strategien und Ziele verfolgt die Landes-
nauptstadt Miinchen im Zusammenhang mit dem Schutz und
Erhalt der Gartenstidte?

Der Stadtrat hat das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung im
ahre 2009 beauftragt, systematisch Wohnungsbaupotentiale zu
ntersuchen, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum méglichst
“idchenschonend auch durch Nachverdichtungen und Umstruk-
rurierungsmaBinahmen im Bestand Rechnung tragen zu kénnen.
Jie ehemaligen Einfamilienhausgebiete der Staffeln ¢ und 10
nahmen dabei in den Diskussionen von vornherein eine Sonder-
stellung ein. Die von den beauftragten Gutachtern vorgeschla-
z2ne systematische Verdichtung auch in diesem Bereichen wurde

Miinchen verfiigt (iber Bereiche mit stddtebaulichen Qualitéiten, bei denen bauliche Dichte und
attraktive Frei- und Griinflichen in einem ausgewogenen Verhdltnis zueinanderstehen. Die Stadt
schiipft aus diesen Gebieten stadtgestalterischen und Gkologischen Wert. Es gibt in diesen
Wohnvierteln Freiflichen und Garten mit einem umfangreichen Griin- und Baumbestand, die bis
in die ruhigen StraBenrdume wirken, sowie vielféltige, grilne Vorgérten.

vom Miinchner Stadtrat nicht iibernommen: Stattdessen wurde
das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, fir die
Bereiche mit Gartenstadtcharakter ein differenziertes Instrumen-
tarium zu entwickeln, das die wesentlichen Charakterziige und
Qualitdten dieser Siedlungen im gesetzlich méglichen Rahmen zu
bewahren hilft.

In den einzelnen Gartenstadtbereichen ist die Verdichtung von
Quartier zu Quartier unterschiedlich fortgeschritten, Auf jeden
Fall bestehen dort auf vielen Grundstiicken noch deutliche Bau-
rechtsreserven nach § 34 des BauGB, die sich aus der Bebauung
im jeweiligen Baublock ableiten. Diese Baurechtsreserven, dies
ist auch dem Miinchner Stadtrat klar gewesen, kénnen nicht
einfach einkassiert werden; dies liefe auf eine Enteignung derer



