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AKTUELL | Miinchen will Erhaltungssatzungen weiter entwickeln

Munchen will Erhaltungssatzungen

welter entwickeln

Erikn Schindecker, Miinchen

Seit mehr als 30 Jahren erlasst die Lan-
deshauptstadt Miinchen Erhaltungssat-
zungen, um Verdringungsprozesse zu ver-
meiden und die gewachsenen Strukturen
in den Gebieten zu schiitzen.

Aktuell gibt es in der Landeshauptstadt
Miinchen 23 Erhaltungssatzungsgebiete
mit rund 160.000 Wohnungen, in denen
etwa 281.000 Einwohner/innen leben.
Im Umgriff der Erhaltungssatzungsgebie-
te bedarf es fiir bauliche Anderungen oder
bei der Umwandlung von Miet- in Eigen-
tumswohnungen einer speziellen Geneh-
migung. Dadurch will die Stadt Luxusmo-
dernisierungen und Wohnungsaufteilun-
gen verhindern.

Zudem hat die Landeshauptstadt in diesen
Gebieten ein Vorkaufsrecht fiir den Fall,
wenn sie die Kdufer/innen nicht zur Ein-
haltung bestimmter Vorgaben verpflich-
ten kénnen. Zuletzt wurden im April 2019
die Forderungen fiir die Abwendungser-
klarung erneut verschirft.

Nunmehr hat der Stadtrat beschlossen,
dass Erhaltungssatzungen nicht mehr wie
bisher fiinf Jahre, sondern unbefristet
gelten sollen, um alle rechtlichen Méglich-
keiten auszuschopfen und angesichts der
zunehmenden Wohnungsmarktprobleme

ein positives Signal zu setzen. Dies gilt fiir
alle Erhaltungssatzungen, bei denen die
Voraussetzungen fiir einen Neuerlass vor-
liegen. Die Eignung der Gebiete wird je-
doch weiterhin alle fiinf Jahre anhand der
derzeit geltenden 25 Indikatoren (bisher
17) liberpriift. So werden ab sofort auch
Gebaude jiingeren Baualters bis 1986 stér-
ker berticksichtigt, da Aufwertungsaktivi-
taten mittlerweile nicht mehr nur im klas-
sischen Altbaubestand stattfinden.

Auf Basis des neues Kriterienkatalogs wer-
den die Gebiete ,SchleiBheimer Strafe®,
,Thalkirchen®, Stadtbezirk 16 (Ramers-
dorf) und ,Pasing” auf ihre Eignung als
Erhaltungssatzungsgebiete gepriift, da in
diesen Gebieten bisher keine Satzungen
existieren.

Dies hat der Ausschuss fiir Stadtplanung
und Bauordnung am 18. Juli 2019 mit Zu-
stimmung der Vollversammlung vom
24.Juli 2019 beschlossen.
Erhaltungssatzungen sollen in Miinchen
verstiarkt auch in Gebieten auBerhalb des
mittleren Rings erlassen werden kdénnen.
Jedoch hat das Planungsreferat dem Wil-
len des Oberbiirgermeisters Dieter Reiter
(SPD) eine Absage erteilt, die Satzung auf
das ganze Stadtgebiet auszudehnen. Hier-

fiir gibt es keine rechtliche Mdglichkeit.
Dafiir miisste das Baugesetzbuch geandert
werden.

Zudem hat der Stadtrat beschlossen, Ge-
biete, die in den letzten zehn Jahren aus
den Umgriffen von Erhaltungssatzungen
yentlassen® wurden, auf Basis der neuen
Indikatoren erneut zu untersuchen und
wieder aufzunehmen. Von der Satzung
profitieren kdnnten kiinftig auch Genos-
senschaften, deren Erbbaurechte zeitnah
auslaufen, da hier die Gefahr von Verkau-
fen an Investoren besteht.

Die Landeshauptstadt wird sich aufgrund
der angespannten Situation auf dem Woh-
nungsmarkt zudem beim Bund fiir einen
bundesweiten Genehmigungsvorbehalt
fiir Umwandlungen und ein flichende-
ckendes, preislimitiertes stadtisches Vor-
kaufsrecht einsetzen.
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