©
&
S
>
=
=]
@
=
]
©
[

14 |  AWVAKTUELL 2012017

Stadt erlasst neue
/weckentfremdungssatzung

Von Erika Schindecker

Das Gesetz iber das Verbot der Zweck-
entfremdung von Wohnraum [ZwEWG)
wurde im Juni 2017 vom Bayerischen
Landtag gedndert. Nunmehr wurde die
Satzung der Landeshauptstadt Miinchen
Uber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum [ZeS] an die neuen ge-
setzlichen Bestimmungen angepasst
und wird mit einer Geltungsdauer von
finf Jahren neu erlassen. Vorbehalt-
lich der Zustimmung durch die Vollver-
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sammlung des Stadtrates tritt sie am
15. Dezember 2017 in Kraft.

In dieser Satzung werden die Neurege-
lungen des Zweckentfremdungsgesetzes
Gbernommen:

* Erweiterung des Bufigeldrahmens von
bisher 50.000 auf 500.000 Euro,

* gesetzliche Anordnung des Sofortvoll-
zugs,

e Erweiterung der Auskunftspflichten
auf Verwalter und Vermittler als auch
fir Diensteanbieter im Sinne des Tele-
mediengesetzes,

s Verstoll gegen die Auskunftspflicht
stellt einen Ordnungswidrigkeitentat-
bestand dar,

e verschiedene rechtliche Konkretisie-
rungen [zum Beispiel die Festlequng
einer 8 Wochen-Grenze fir legale
Fremdenbeherbergung).

Trotz aller Bemithungen durch die
Landeshauptstadt Minchen wird der
Munchner Wohnungsrarkt weiterhin ein
hohes Defizit an bezahtbarem Wohnraum
aufweisen, so dass ein konsequenter
Bestandsschutz unverzichtbar ist.

Das Zweckentfremdungsverbot ist das
effektivste rechtliche Instrument, um
einer zweckfremden Nutzung von Wohn-
raum entgegen zu treten. Aber nicht
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jeder, der ein Zimmer iber Airbnb oder
dhnliche Portale vermietet, tut Unrecht-
mafliges. Wohnraum darf nun bis zu
insgesaml acht Wochen [bisher sechs]
im Kalenderjahr fir Zwecke der legalen
Fremdenbeherbergung genutzt werden.

Anders verhalt es sich bei einer Ver-
mietung durch spezielle Agenturen an
Medizintouristen, die zumeist aus dem
arabischen Raum stammen und oft Mo-
nate in der Nahe von Krankenh&usern
wohnen. Dieser Bereich macht der Stadt
zunehmend zu schaffen, da es die Agen-
turen nicht kimmert, ob Wohnraum in
Minchen knapp und teuer ist. In diesem
Bereich sind die Ermittlungen besonders
schwierig, da sich die Vermieter mit allen
rechtlichen Mitteln gegen die Stadt weh-
ren. Bedauerlicherweise fehlt es weiter-
hin an einer Rechtsgrundlage zur Rau-
mung bei zweckfremder Nutzung, die die
Vollzugsbehorde zur finalen Durchset-
zung vor allem im Bereich Medizintouris-
mus dringend bendtigt hatte.

Das Zweckentfremdungsverbot ist das
effektivste rechtliche Instrument, um der
seit Jahren starken Zunahme von Zweck-
entfremdungen entgegen zu wirken.
Zwischen 2013 und 2016 hat der Fach-
bereich .Bestandssicherung” im Amt

fir Wohnen und Migration 800 illegale
Zweckentfremdungen beendet. Dadurch
wurde eine Wohnflache von rund 55.000
Quadratmetern dem Wohnungsmarkt
wieder zugefiihrt.

Im Vollzug der Zweckentfremdungs-
satzung setzt die Verwaltung kinftig
auch auf die Mithilfe der Bevidlkerung.
Wer also den Verdacht hat, dass eine
Wohnung illegal vermietet wird oder
leer steht, kann dies dber die im Juli im
Stadtrat beschlossene Meldeplattform,
die ab Anfang 2018 online geht, melden.
Ebenfalls fir Anfang 2018 ist eine Infor-
mationskampagne geplant, die den Titel
tragt: .Zweckentfremdung ist kein Kava-
liersdelikt”. m



