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Anderung der Bayerischen Bauordnung

D er Bayerische Landtag hat eine
neuerliche Anderung der Bayeri-
schen (BayBO) beschlossen, die am
1.September 2018 in Kraft trat. Mit die-
ser Anderung solite das Gesetz moder-
nisiert und Birokratie abgebaut wer-
den. Anlass dieser Anderungen der Bay-
BO war auch bestehender Anpassungs-
bedarf an europarechtliche Vorgaben im
Hinblick auf Bauarten und Bauprodukte.

Hervorzuheben ist die Wiederaufnahme
des Abstandsflachenrechts in das Pflicht-
prifprogramm im vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren, eine klarere Struk-
turierung der Regelungen Uber die Prii-
fung von Brandschutz und Standsicher-
heit sowie MaBnahmen zu Férderung von
Elektromobilitat im Bereich der Stellplatz-
ablse und des gemeindlichen Satzungs-
rechts. Daneben gab es auch Anderungen
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG).

Die wichtigste Anderung der BayBO flir
Bauherren und Architekten ist, dass vor
Baubeginn das Abstandsflachenrecht
gepruft wird. Zudem hat der Gesetzgeber
die Moglichkeit eroffnet, vereinfacht Ab-
weichungen wegen Nichteinhaltung von

Abstandsflachen zu erteilen. Die bisher
geforderte Atypik, die bisher von der
Rechtsprechung als zusatzliches Tatbe-
standsmerkmal einer Abweichung von
den Abstandsflachen verlangt wurde, ist
nicht mehr Voraussetzung. Die Bauauf-
sichtsbehérden wurden erméchtigt, in
allen Fallen Abweichungen zu erteilen,
wenn der Einhaltung einer ordnungsge-
maBen Belichtung, Besonnung und Beluf-
tung Rechnung getragen wird.

In den Féllen, in denen zwar eine grenz-
stdndige Bebauung planungsrechtlich
zuldssig ist, diese aber in ihrer Hohe aus
Grunden des Gebotes der Riicksichtnah-
me nicht ausgeschoépft werden kann, kdn-
nen nunmehr solche Abweichungen erteilt
werden. Aufgrund eines Urteils des Bay-
erischen Verwaltungsgerichtshofs war
dies bisher nicht méglich.

Auch Artikel 6 Abs. 5 wurde neu ge-
fasst: ,In Kerngebieten und in festge-
setzten urbanen Gebieten betragt die
Tiefe 0,50 H., in Gewerbe- und Industrie-
gebieten 0,25 H, mindestens jeweils 3 m.“
Im Hinblick auf die Anderung des Bauge-
setzbuches (BauGB) im letzten Jahr und
der damit verbundenen Einflihrung der

urbanen Gebiete
musste diese nun
auch in der BayBO
berilicksichtigt wer-
den.

Die bisherige Be-
schréankung von un-
tergeordneten Gau-
ben und Balkonen
auf eine maximale
Gesamtbreite von
héchstens funf Metern, bezogen auf ein
Drittel der AuBenwand, entféllt. Unterge-
ordnete Vorbauten dirfen kiinftig jeweils
Breiten von funf Metern, maximal 1/3 der
Lange der AuBenwand, aufweisen.

Mit der Anderung der Bayerischen Bau-
ordnung zum 1. September geht einher
die EinfGhrung der Bayerischen Baube-
stimmungen, die zum 1. Oktober 2018 in
Kraft treten sollen.
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