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Verwaltungsgericht Minchen:
Ersatzzwangshaft gegen Zweckentfremder

as Verwaltungsgericht Miinchen hat

fiir den Mieter einer Wohnung we-
gen andauernder Zweckentfremdung
eine Ersatzzwangshaft angeordnet. Der
Mieter vermietete iiber Monate hinweg
seine Wohnung an wechselnde Unter-
mieter weiter, dhnlich einem Hotelbe-
trieb, und erzielte dafiir hohe Einnah-
men. Die Wohnung ist somit ihrer eigent-
lichen Zweckbestimmung entzogen.

Das Sozialreferat der Landeshauptstadt
Minchen, Amt fir Wohnen und Migration,
hatte dem Mieter nach Bekanntwerden
die zweckfremde Nutzung untersagt und
Zwangsgelder festgesetzt. Das Gericht
bestatigte die RechtmaBigkeit dieser An-
ordnung. Trotzdem weigerte sich der Mie-
ter, die Zweckentfremdung zu beenden.

Daraufhin hat das Sozialreferat in einem
nachsten Schritt die Ersatzzwangshaft
beim Verwaltungsgericht beantragt. Dem
Antrag wurde stattgegeben. Die zustandi-
ge Justizverwaltung hat nun den Auftrag,
die angeordnete Ersatzzwangshaft zu
volistrecken.

Bei dieser Entscheidung handelt es sich
um eine Einzelfallentscheidung. Bei dem
Tater hatten sich alle anderen Mittel als
wirkungslos erwiesen. Ublicherweise
kommen die Betroffenen bei Zweckent-
fremdungen den Anordnungen des Sozi-
alreferates nach, spatestens dann, wenn
das Gericht die RechtmaBigkeit der An-

ordnung bestatigt hat. Seit einigen Jahren
treten jedoch immer wieder Einzelperso-
nen oder Personengruppen auf, die sich
von den Ublichen Anordnungen der Stadt
unbeeindruckt zeigen und auch gerichtli-
che Entscheidungen ignorieren.

In solchen Fallen hat das Sozialreferat
bisher mit der Festsetzung erhdhter
Zwangsgelder reagiert, jedoch nicht im-
mer mit dem gewunschten Erfolg. Die
Gelder waren zum Teil nicht einbringbar,
der Wohnraum wurde weiterhin zweckent-
fremdet. Eine Raumung der zweckent-
fremdeten Wohnung als weiteres Zwangs-
mittel hat das Gericht indes untersagt. Als
letztmaglicher rechtlicher Schritt blieb nur
die Beantragung der Ersatzzwangshaft.
Von dieser Moglichkeit hat das Sozialre-
ferat nun erstmalig Gebrauch gemacht
und wurde dabei vom Verwaltungsgericht
Minchen bestatigt.

Die Ende Mai 2017 vom Landtag be-
schlossene Verscharfung des Gesetzes
zur Zweckentfremdung sieht unter ande-
rem die Erhdhung des mdglichen BuB-
geldrahmens auf 500.000 Euro und die
Ausweitung der Auskunftspflicht vor. Aus
Sicht des Sozialreferates fehlt im Gesetz
eine Rechtsgrundlage zur R&umung gera-
de der untergebrachten Personen aus
einer zweckfremd genutzten Wohnung,
wie von der Landeshauptstadt Minchen
gefordert.
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Dies ware als finales Instrument drin-
gend erforderlich, um die Zweckentfrem-
dung vor Ort faktisch zu beenden.

lllegale Zweckentfremdung ist kein Ka-
valiersdelikt und wird von der Abteilung
Wohnraumerhalt im Amt fir Wohnen und
Migration offensiv im Stadtgebiet Mun-
chen verfolgt. ,Das Sozialreferat setzt sich
daflir ein, dass vorhandener Wohnraum
auch zum Wohnen genutzt wird", so So-
zialreferentin Dorothee Schiwy. ,Es kann
nicht sein, dass Einzelne auf dem ohnehin
knappen Wohnungsmarkt von illegalen
Methoden profitieren, wahrend viele Men-
schen dringend Wohnraum suchen.”
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