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-

Ferienwohnungen

- § 13 a Baunutzungsverordnung

Mit der am 13.05.2017 in Kraft getretenen
Stddtebaurechtsnovelle wurde insbeson-
dere fiir die Betreiber von Ferienwohnun-
gen eine baurechtliche Rechtsunsicher-
heit beseitigt.

Oft sind Ferienwohnungen entweder in
private Wohnhduser integriert oder aber
zumindest im privaten Wohnumfeld an-
zutreffen. Der Begriff Ferienwohnung
impliziert dabei, dass eine Anmietung
regelmdfig fiir Zwecke der Freizeit- und
Urlaubsgestaltung erfolgt.

Verwaltungsgerichte haben in den ver-
gangenen |ahren die Auffassung ver-
treten, dass weder in Reinen Wohngebie-
ten noch in Allgemeinen Wohngebieten
Ferienwohnungen bauplanungsrechtlich
genehmigungsfahig sind.

Der Gesetzgeber ist dieser Auffassung
nunmehr entgegengetreten und hat klar-
gestellt, dass Rdume oder Gebédude, die
einem standig wechselnden Kreis von
Gdsten gegen Entgelt voriibergehend zur
Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden
und die zur Begriindung einer eigenen
Hiuslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen) zu den nicht stéren-

den Gewerbebetrieben gehéren oder als
Betrieb des Beherbergungsgewerbes
oder als kleiner Betrieb des Beherber-
gungsgewerbes gleichgesetzt und in
Wohngebieten (und nicht nur in eigens
ausgewiesenen Sondergebieten) als zu-
ldssig angesehen werden kénnen (§ 13a
BauNVO).

Zweckentfremdungsgesetzte der Linder,
die auf der Gesetzgebungskompetenz der
Lander fiir das Wohnungswesen beruhen,
werden von der Neuregelung nicht be-
riihrt.

Auch die Handhabe von Kommunen gegen
sogenannte Rollladensiedlungen, also
Siedlungen in Tourismusgebieten, deren
Wohnungen als Nebenwohnsitz (Zweit-
wohnungen) nur wenige Wochen im Jahr
genutzt werden und sonst leer stehen,
wurde mit der Stidtebaurechtsnovelle
2017 verbessert.

Kiinftig kann auch die Begriindung von
Bruchteilseigentum unter Genehmigungs-
vorbehalt gestellt werden. Damit erhalten
touristisch geprdgte Gemeinden eine
bessere stddtebauliche Steuerungsmag-
lichkeit. i
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