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Rechtssicherheit fiir Ferienwohnungen -
§ 13a Baunutzungsverordnung

it der am 13.05.2017 in Kraft ge-

tretenen Stddtebaurechtsnovelle
wurde insbesondere fiir die Betreiber
von Ferienwohnungen eine baurechtli-
che Rechtsunsicherheit beseitigt.

Oft sind Ferienwohnungen entweder in
private Wohnh&user integriert oder aber
zumindest im privaten Wohnumfeld anzu-
treffen. Der Begriff Ferienwohnung impli-
ziert dabei, dass eine Anmietung regelma-
Big fur Zwecke der Freizeit- und Urlaubs-
gestaltung erfolgt.

Verwaltungsgerichte haben in den ver-
gangenen Jahren die Auffassung vertre-
ten, dass weder in Reinen Wohngebieten
noch in Allgemeinen Wohngebieten Fe-
rienwohnungen bauplanungsrechtlich ge-
nehmigungsfahig sind.

Der Gesetzgeber ist dieser Auffassung
nunmehr entgegengetreten und hat klar-
gestellt, dass Rdume oder Gebiude, die
einem standig wechselnden Kreis von
Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur
Unterkunft zur Verfligung gestellt werden

und die zur Begriindung einer eigenen
Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen) zu den nicht stéren-
den Gewerbebetrieben gehéren oder als
Betrieb des Beherbergungsgewerbes
oder als kleiner Betrieb des Beherber-
gungsgewerbes gleichgesetzt und in
Wohngebieten {und nicht nur in eigens
ausgewiesenen Sondergebieten) als zu-
lassig angesehen werden kénnen (§ 13a
BauNVO).

Zweckentfremdungsgesetze der Lan-
der, die auf der Gesetzgebungskompe-
tenz der Lander fir das Wohnungswesen
beruhen, werden von der Neuregelung
nicht berthrt.

Auch die Handhabe von Kommunen
gegen sogenannte Rollladensiedlungen,
also Siedlungen in Tourismusgebieten,
deren Wohnungen als Nebenwohnsitz
(Zweitwohnungen) nur wenige Wochen im
Jahr genutzt werden und sonst leer ste-
hen, wurde mit der Stidtebaurechtsnovel-
le 2017 verbessert.
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Kinftig kann auch die Begriindung von
Bruchteilseigentum unter Genehmigungs-
vorbehalt gestelit werden. Damit erhalten
touristisch geprégte Gemeinden eine bes-
sere stadtebauliche Steuerungsméglich-
keit.
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