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reduziert Stellplatzschliissel
hnungsbau

im Wo

Seit geraumer Zeit wurde von wichtigen
Akteuren des geforderten Wohnungsbaus
in Miinchen —sowohlaus dem Bereich der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
und der Genossenschaften, als auch von
sonstigen Miinchner Wohnungsbauunter-
nehmen — immer wieder vorgetragen,
dass der bislang angewendete Stellplatz-
schliissel im geforderten Wohnungsbau
den tatsdchlichen Gegebenheiten nicht
mehr gerecht wird.

Eine dem tatsdchlichen Zu- und Abfahrts-
verkehr entsprechende Zahl an Kfz-Stell-
pldtzen ist jedoch — neben den entspre-
chenden rechtlichen Vorgaben der Bayeri-
schen Bauordnung und der Miinchner
Stellplatzsatzung — im geférderten Miet-
wohnungsbau ein Gebot der Wirtschaft-
lichkeit. Entsprechende Datengrundlagen
forderten geradezu die bedarfsgerechte
Anpassung an die Kfz-Dichten je Wohnung
im geforderten Mietwohnungsbau.

Entsprechende  Parkraumerhebungen
durch das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung in ausgewdhlten Gebieten
zeigten, dass zwischen der Lage der
Wohnungen im Stadtgebiet bzw. der Er-
schlieungsqualitdt des Baugrundstiicks
mit dem OPNV und dem Stellplatzbedarf
im geforderten Mietwohnungsbau keine
Abhédngigkeit besteht. Von Bedeutung war
der Zusammenhang zwischen dem — im
Vergleich zum sonstigen Wohnungsbau -

(geringeren) Einkommen von Bewohne-
rinnen und Bewohnern im gefdrderten
Wohnungsbau und dem (geringen) Kraft-
fahrzeug-Besitz.

Der Ausschuss furr Stadtplanung und Bau-
ordnung hatin seiner Sitzung vom 29. Juni
2016 nunmehr wesentliche Erleichterun-
gen fiir den bezahlbaren Wohnungsbau
beschlossen, in dem er den Stellplatz-
schliissel im gefdrderten Mietwohnungs-
bau weiter reduziert und so eine Flexi-
bilisierung erméglicht. Insbesondere fiir
den Neubau dieser Wohnungen werden
kiinftig, in Abhédngigkeit von den jeweiligen
Foérderprogrammen, Stellplatzschlissel
von 0,8 Stellpldtzen bis 0,3 Stellpldtzen je
Wohnung angewendet.
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Dariiber hinaus wird der Stellplatzschliis-
sel im Wohnungsbau kiinftig auch in allen
Fallen reduziert, in denen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch den
Bauherrn eine sogenanntes Mobilitéts-
konzept vorgelegt wird; also ein Konzept,
das den bewussten Verzicht auf den Besitz
eines Kraftfahrzeuges faordert. Die Aus-
wirkungen des abgesenkten Stellplatz-
schliissels sind nach drei Jahren zu eva-
luieren und dem Stadtrat darzulegen.
Dabei wird auch darauf eingegangen, ob
sich die vorgelegten Mobilitdtskonzepte
als tragfdhig und die entsprechenden
Absicherungsmoglichkeiten als ausrei-
chend erweisen. Eine magliche Nach-
ristbarkeit von Stellplédtzen sollte in das
Kriterium einbezogen werden.

In Anbetracht des Ziels, mehr Anreize fr
den Wohnungsbhau auch durch Nachver-
dichtungen im Bestand zu schaffen, hat
der Planungsausschuss zudem beschlos-
sen, die erméfigten Abldsebetrédge fiir
den Dachgeschossausbau kinftig auchin
Féllen der Neuerrichtung des Daches und
seiner Aufstockung sowie unabhéngig
von der Grofe der neu entstehenden
Wohnung/en anzuwenden. Bislang galt
der ermaiigte Betrag nur fir den Ausbau
des bestehenden Dachgeschosses.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und
Bauordnung hat das Planungsreferat auch
beauftragt, die Moglichkeit einer Flexibili-
sierung der Stellplatzsatzung fir Kleinst-
gewerbe im Rahmen der Evaluation zu
priifen und in dem daran anschlieRenden
Evaluierungsbeschluss zu behandeln.

Nun bleibt abzuwarten, ob diese Ent-
scheidung den notwendigen Wohnungs-
bau ankurbelt. [ ]
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