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Mehr Wohnungsbau fir alle

28.000 neue Mietwohnungen durch ,Wohnungspakt Bayern” bis 2019. Von Erika Schindecker

Bayerns Innen- und Bauminister Jo-
achim Herrmann hat die Akteure des
Wohnungsbaus zur regionalen Woh-
nungsbaukonferenz Oberbayern in die
Pinakothek der Moderne geladen und in
seinem Appell klare Worte an die Teil-
nehmer gerichtet: .Mehr Wohnungsbau
fur alle, das kann nur funktionieren,
wenn auch alle bei der Herkulesaufgabe
anpacken. Wir sind darauf angewiesen,
dass sich die Investitionen im Mietwoh-
nungsbau vervielfachen.”

Denn zu den gréften Aufgaben Bayerns
gehdre derzeit, den hohen Bedarf an

preisglinstigen Wohnungen fiir alle Be-
volkerungsteile zu decken, um den sozi-
alen Frieden zu gewahrleisten.

Vor Vertretern von Staat und Kommu-
nen, von Verbanden, Kirchen und In-
vestoren berichtete Herrmann, wie man
anhand des Mafinahmenpakets, das am
9. Oktober 2015 von der Staatsregierung
beschlossen wurde, den Wohnungs-
bau ankurbeln kann: .Hierfir wollen
wir bis 2019 rund 2,6 Milliarden Euro
zu Verfiigung stellen. Unser Ziel ist es,
28.000 neue staatlich finanzierte oder

geforderte Mietwohnungen bis 2019
in ganz Bayern zu schaffen - und zwar
mit ihrer Hilfe”, so der Bauminister. Der
.Wohnungspakt Bayern” bestehe aus
drei Saulen: dem staatlichen Sofortpro-
gramm, einem kommunalen Férderpro-
gramm und dem Ausbau der allgemei-
nen Wohnraumférderung.

1. Séule: Sofortprogramm

Im Rahmen des staatlichen Sofortpro-
gramms plant und baut die Oberste
Baubehdrde kurzfristig fiir 70 Millionen
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Euro rund 3.300 Wohnplitze fiir aner-
kannte Fliichtlinge.

Diese Wohnungen sollen auf staatlichen
Grundstiicken entstehen und mit redu-
ziertem Wohn- und Baustandard sowie
mit befristeter Standzeit gebaut werden.
.Dadurch soll ein schnellstmdglicherer
Auszug der sogenannten .Fehlbeleger’,
alsc bereits anerkannter Flichtlinge,
aus den Gemeinschaftsunterkinften
erreicht werden, um dort Kapazitaten
frei zu machen”, so der Innenminister.
Mittelfristig sollen diese dann in andere
Wohnungen umziehen, die nach dieser
Uberbriickungszeit zum Beispiel durch
den gefdrderten Wohnungsbau bereitge-
stellt werden.

2. Saule: Kommunales
Forderprogramm

Das kommunale Férderprogramm ist
die zweite Saule des Wohnungspakts,
Dieses 4-Jahres-

programm umfasst 150 Millionen Euro
jahrlich, beginnt ab 2014 und richtet sich
an die Gemeinden, um entsprechend der
ortlichen Notwendigkeit Wohnraum fir
Menschen zu schaffen, die sich das aus
eigenerKraft nicht leisten kénnen. Ziel-
gruppe ist sowohl die einheimische Be-
volkerung als auch anerkannte Fliicht-
linge. Indem die Bevélkerungsgruppen
so raumlich vermischt werden, will die
Staatsregierung die Integration verbes-
sern und eine Ghettobildung vermeiden.
Dieses Programm soll aber auch dazu
dienen, Mietwohnungen zu modernisie-
ren oder anderweitig genutzte Gebaude
zu Mietwohnungen umzubauen. Ebenso

werden Grunderwerbe oder Abbruch-
malnahmen gefordert, soweit sie im
Zusammenhang mit den baulichen MaB-
nahmen stehen.

3. Saule: Ausweitung der
Wohnraumforderung

Die dritte Saule des Wohnungspakts
Bayern ist der Ausbau der staatlichen
Wohnraumférderung. Bereits im Friih-
jahr hat die Staatsregierung ergédnzend
zum Haushaltsansatz fur die Wohn-
raumforderung von 242.5 Millionen Euro
weitere 50 Millionen

Euro der BayernLabo zur Verfligung ge-
stellt. .Nachstes Jahr werden es sogar
100 Millionen sein, die zusatzlich bereit-
stehen”, so Herrmann.

Beim Bund-Lander-Gipfel zur Asylpoli-
tik im September 2015 wurde zudem die
Anhebung der Kompensationsmittel des
Bundes um 500 Millionen Euro beschlos-
sen. Das bringt dem Freistaat noch ein-
mal knapp 60 Millionen Euro pro Jahr
(bis 2019]). Damit ist Bayern 2016 fiir die
Wohnraum- inklusive Studentenwohn-
raumforderung mit einem Volumen von
Gber 400 Millionen Euro ausgestattet.

Erganzende Zuschiisse

Hermann flihrt in seiner Rede weiter
aus: .Mit einer ausreichenden Mittel-
ausstattung ist es in der Wohnraumfor-
derung aber nicht getan. Die Férderung
muss so attraktiv gestaltet sein, dass sie
eine angemessene Rendite bietet, denn
in Niedrigzinszeiten stofit eine auf Darle-
hen ausgerichtete Wohnraumférderung
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an ihre Grenzen.” Bei der allgemeinen
Forderung von Mietwohnungen wurde
bereits Anfang Oktober ein erganzender
Zuschuss in Héhe von bis zu 200 Euro je
m? Wohnflache eingefiihrt. Damit wird
bei geringeren Zinsvorteillen die Auf-
wendung des Fordernehmers angemes-
sen vergltet und eine entsprechende
Rendite ermdglicht. Verpflichtet sich
jedoch der Eigentiimer dazu, einen Teil
der Wohnungen speziell an anerkannte
Flichtlinge zu vermieten, kann der Zu-
schuss fir die damit verbundenen Auf-
wendungen sogar noch hoher ausfallen.

Wohnraumférderung in
Oberbayern

Von den Verbesserungen wird auch der
Regierungsbezirk Oberbayern profitie-
ren. Schon bisher hatte sich die Staats-
regierung dafiir eingesetzt. .So wurden
in den vergangenen funf Jahren in Ober-
bayern mit 515,3 Millionen Euro aus dem
Bayerischen Wohnungsprogramm (iber
2900 Eigentums- und rund 4.400 Miet-
wohnungen und rund 400 Heimplatze fur
Menschen mit Behinderung geférdert.
Vor allem in der Metropolregion Miin-
chen besteht weiterhin ein hoher Bedarf
nach mietpreisglnstigen, barrierefreien
Wohnungen, die sowohl jungen Fami-
lien als auch &lteren Bewohnern mehr
Wohnqualitat bieten und somit fir alle
Generationen nutzbar sind”, betont der
Bauminister.

In den Hochschul- und Universitatsstad-
ten Minchen, Freising und Ingolstadt
wurden in den letzten finf Jahren mit
Gber 45 Millionen Euro mehr als 1.500



Ausgabe 19

" November 2016 |

5

Wohnplatze fir Studierende geférdert.
.Aber wir brauchen nach sehr viel mehr
Wohnungen”, richtete Herrmann seinen
Appell an die Landeshauptstadt und die
Gemeinden. Und weiter: .Jetzt muss
schnell Bauland aktiviert werden und
die Bauleitplanung gehért zum Kernge-
schdft der kommunalen Selbstverwal-
tung. Nur mit einer zielgerichteten und
verantwortungsvollen  Baulandbereit-
stellung kdnnen Bauherren ihre Planun-
gen umsetzen.” Deshalb wird die Stadt
Minchen und die Gemeinden um Unter-
stiitzung bei der dringend notwendigen
Wohnraumversorgung gebeten.

In der sich anschlieflenden Diskussion
haben einige Blrgermeister vorgetra-
gen, dass der Landesentwicklungsplan
(LEP} in Einzelfallen einer Baulandaus-
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weisung entgegensteht; auch fehlende
Infrastruktureinrichtungen oder wenig
Kooperationsbereitschaft bei Klostern
und Kirchen stehen dem entgegen. Mi-
nisterialdirigentin Ingrid Simet von der
Obersten Baubehorde informiert, dass
sich .der Landesentwicklungsplan der-
zeit in der Uberprifung befindet und
weitere Ausnahmen in Bezug auf Ge-
werbeflachen (GE] angedacht sind” und
Bauminister Herrmann &uflert sich in
Bezug auf die in Einzelfallen fehlende
Kooperationsbereitschaft: .die Kirchen
denken meist langfristig, so zu sagen
-von Ewigkeit zu Ewigkeit-."

Degressive Abschreibung

In diesem Zusammenhang betont Herr-
mann, dass .nicht nur im Blick auf an-
erkannte Flichtlinge, sondern fur die
gesamte Bevodlkerung sind wir darauf
angewiesen, dass sich wieder Birger im
Mietwohnungshau starker engagieren.
Auch dafiir brauchen wir entsprechen-
de Anreize.” Die Staatsregierung fordert
deshalb bereits seit langem die Wie-
dereinfihrung einer degressiven Ab-
schreibung fiir Mietwohnungsneubau.
.Nach Bundesbauministerin Hendricks
hat sich jetzt auch Bundesfinanzminis-
ter Schauble fir Steueranreize zur For-
derung des Neubaus von preiswertem
Wohnraum ausgesprochen. Das ist ein
positives Zeichen,” so Herrmann. Die
Vorstellungen zur Ausgestaltung (Son-
derabschreibung in bestimmten Gebie-
ten mit Wohnraumbedarf neben der li-
nearen Abschreibung, keine degressive
Abschreibung] muss aber noch mit den
Landern verhandelt werden.
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Wer ist zustandig?

e Mietwohnraumforderung, Moder
nisierungsforderung:
Regierung von Oberbayern

¢ Studentenwohnraumfdrderung:
Oberste Baubehirde

» Stadtebauférderung:
Regierung von Oberbayern

Weitere Informationen auf der Internet-
seite: www.wohnungspakt-bayern.de

Erika Schindecker

Gesellschaft fir Organisation,
Vorbereitung und Betreuung von
Bauobjekten mbH,

Mitglied der Yollversammlung
der IHK fir Munchen und
Oberbayern und u. a. auch

des Immobilienausschusses

Sendlinger Strafle 21/Vi
80331 Minchen

Tel 08%9/260 35 66
Fax 089/260 78 81

info@baugenehmi-
gung-muenchen.info
www.baugenehmi-
gung-muenchen.info
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