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AKTUELL

Mehr Wohnungsbau fiir alle

28.000 neue Mietwohnungen
durch ,Wohnungspakt Bayern* bis 2019

ayerns Innen- und Bauminister

Joachim Herrmann hat die Akteure
des Wohnungsbaus zur regionalen
Wohnungsbaukonferenz Oberbayern in
die Pinakothek der Moderne geladen
und in seinem Appell klare Worte an die
Teilnehmer gerichtet: ,Mehr Woh-
nungsbau fiir alle, das kann nur funkti-
onieren, wenn auch alle bei der Herku-
lesaufgabe anpacken. Wir sind darauf
angewiesen, dass sich die Investitionen
im Mietwohnungsbau vervielfachen.”
Denn zu den gréBten Aufgaben Bay-
erns gehdre derzeit, den hohen Bedarf
an preisgiinstigen Wohnungen fiir alle
Bevblkerungsteile zu decken, um den
sozialen Frieden zu gewahrleisten.

Vor Vertretern von Staat und Kommu-
nen, von Verbanden, Kirchen und Inves-
toren berichtete Herrmann, wie man an-
hand des MaBnahmenpakets, das am 9.
Oktober 2015 von der Staatsregierung
beschlossen wurde, den Wohnungsbau
ankurbeln kann: ,Hierfiir wollen wir bis
2019 rund 2,6 Milliarden Euro zu Verfii-
gung stellen. Unser Ziel ist es, 28.000

neue staatlich finanzierte oder geférderte
Mietwohnungen bis 2019 in ganz Bayern
zu schaffen — und zwar mit ihrer Hilfe®, so
der Bauminister. Der ,Wohnungspakt
Bayern® bestehe aus drei Saulen: dem
staatlichen Sofortprogramm, einem kom-
munalen Férderprogramm und dem Aus-
bau der allgemeinen Wohnraumférderung.

1. Saule: Sofortprogramm

Im Rahmen des staatlichen Sofortpro-
gramms plant und baut die Oberste Bau-
behérde kurzfristig fir 70 Millionen Euro
rund 3.300 Wohnplatze flr anerkannte
Flichtlinge.

Diese Wohnungen sollen auf staatlichen
Grundstiicken entstehen und mit redu-
ziertem Wohn- und Baustandard sowie mit
befristeter Standzeit gebaut werden. ,Da-
durch soll ein schnellstméglicherer Auszug
der sogenannten ,Fehlbeleger’, also be-
reits anerkannter Fllichtlinge, aus den Ge-
meinschaftsunterkinften erreicht werden,
um dort Kapazitédten frei zu machen®, so
der Innenminister. Mittelfristig sollen diese
dann in andere Wohnungen umziehen, die
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nach dieser Uberbriickungszeit zum Bei-
spiel durch den geférderten Wohnungsbau
bereitgestellt werden.

2. Saule:
Kommunales Férderprogramm

Das kommunale Férderprogramm ist
die zweite Sdule des Wohnungspakts.
Dieses 4-Jahres-Programm umfasst 150
Millionen Euro jahrlich, beginnt ab 2016
und richtet sich an die Gemeinden, um
entsprechend der értlichen Notwendigkeit
Wohnraum flir Menschen zu schaffen, die
sich das aus eigener Kraft nicht leisten
kénnen. Zielgruppe ist sowohl die einhei-
mische Bevoélkerung als auch anerkannte
Flichtlinge. Indem die Bevolkerungsgrup-
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pen so rdumlich vermischt werden, will die
Staatsregierung die Integration verbes-
sern und eine Ghettobildung vermeiden.

Dieses Programm soll aber auch dazu
dienen, Mietwohnungen zu modernisieren
oder anderweitig genutzte Gebaude zu
Mietwohnungen umzubauen. Ebenso
werden Grunderwerbe oder AbbruchmaB-
nahmen geférdert, soweit sie im Zusam-
menhang mit den baulichen MaBnahmen
stehen.

3. Saule: Ausweitung der Wohn-
raumférderung

Die dritte Saule des Wohnungspakts
Bayern ist der Ausbau der staatlichen
Wohnraumforderung. Bereits im Frihjahr
hat die Staatsregierung, erganzend zum
Haushaltsansatz fiir die Wohnraumférde-
rung von 242,5 Millionen Euro, weitere 50
Millionen Euro der BayernLabo zur Verfii-
gung gestellt. ,Nachstes Jahr werden es
sogar 100 Millionen sein, die zusatzlich
bereitstehen®, so Herrmann.

Beim Bund-Lander-Gipfel zur Asylpoli-
tik im September 2015 wurde zudem die
Anhebung der Kompensationsmittel des
Bundes um 500 Millionen Euro beschlos-
sen. Das bringt dem Freistaat noch einmal
knapp 60 Millionen Euro pro Jahr (bis
2019). Damit ist Bayern 2016 fur die
Wohnraum- inklusive Studentenwohn-
raumfdrderung mit einem Volumen von
liber 400 Millionen Euro ausgestattet.

Erganzende Zuschiisse

Herrmann fiihrt in seiner Rede weiter
aus: ,Mit einer ausreichenden Mittelaus-
stattung ist es in der Wohnraumférderung
aber nicht getan. Die Férderung muss so
attraktiv gestaltet sein, dass sie eine ange-
messene Rendite bietet, denn in Niedrig-
zinszeiten stéBt eine auf Darlehen ausge-
richtete Wohnraumf&rderung an ihre Gren-
zen." Bei der allgemeinen Férderung von
Mietwohnungen wurde bereits Anfang Ok-
tober ein erganzender Zuschuss in Hohe
von bis zu 200 Euro je m2 Wohnflache ein-
geflihrt. Damit wird bei geringeren Zinsvor-
teilen die Aufwendung des Férdernehmers
angemessen vergutet und eine entspre-
chende Rendite ermdéglicht. Verpflichtet
sich jedoch der Eigentimer dazu, einen
Teil der Wohnungen speziell an anerkannte
Flichtlinge zu vermieten, kann der Zu-
schuss fur die damit verbundenen Aufwen-
dungen sogar noch hoher ausfallen.

Wohnraumfdrderung in Oberbayern

Von den Verbesserungen wird auch der
Regierungsbezirk Oberbayern profitieren.

Schon bisher hatte sich die Staatsregie-
rung daflr eingesetzt. ,So wurden in den
vergangenen finf Jahren in Oberbayern
mit 515,3 Millionen Euro aus dem Baye-
rischen Wohnungsprogramm Uber 2.900
Eigentums- und rund 4.400 Mietwoh-
nungen und rund 400 Heimplatze flr
Menschen mit Behinderung gefordert. Vor
allem in der Metropolregion Minchen be-
steht weiterhin ein hoher Bedarf nach
mietpreisgunstigen, barrierefreien Woh-
nungen, die sowohl jungen Familien als
auch &lteren Bewohnern mehr Wohnqua-
litat bieten und somit fir alle Generationen
nutzbar sind"“, betont der Bauminister.

In den Hochschul- und Universitéts-
stadten Minchen, Freising und Ingolstadt
wurden in den letzten funf Jahren mit Gber
45 Millionen Euro mehr als 1.500 Wohn-
platze fur Studierende gefordert. ,,Aber wir
brauchen noch sehr viel mehr Woh-
nungen®, richtete Herrmann seinen Appell
an die Landeshauptstadt und die Gemein-
den. Und weiter: ,Jetzt muss schnell Bau-
land aktiviert werden und die Bauleitpla-
nung gehdrt zum Kerngeschéft der kom-
munalen Selbstverwaltung. Nur mit einer
zielgerichteten und verantwortungsvollen
Baulandbereitstellung kénnen Bauherren
ihre Planungen umsetzen.” Deshalb wird
die Stadt Mlnchen und die Gemeinden
um Unterstltzung bei der dringend not-
wendigen Wohnraumversorgung gebeten.

In der sich anschlieBenden Diskussion
haben einige Blirgermeister vorgetragen,
dass der Landesentwicklungsplan (LEP)
in Einzelfallen einer Baulandausweisung
entgegensteht; auch fehlende Infrastruk-
tureinrichtungen oder wenig Kooperati-
onsbereitschaft bei Kldstern und Kirchen
stehen dem entgegen. Ministerialdirigen-
tin Ingrid Simet von der Obersten Baube-
horde informiert, dass sich ,,der Landes-
entwicklungsplan derzeit in der Uberprii-
fung befindet und weitere Ausnahmen in
Bezug auf Gewerbeflachen (GE) ange-
dacht sind” und Bauminister Herrmann
auBert sich in Bezug auf die in Einzelfallen
fehlende Kooperationsbereitschaft: ,die
Kirchen denken meist langfristig, so zu
sagen — von Ewigkeit zu Ewigkeit -."

Degressive Abschreibung

In diesem Zusammenhang betont Herr-
mann, dass ,,nicht nur im Blick auf aner-
kannte Flichtlinge, sondern fir die ge-
samte Bevolkerung sind wir darauf ange-
wiesen, dass sich wieder Blrger im Miet-
wohnungsbau stirker engagieren. Auch
daflr brauchen wir entsprechende An-
reize." Die Staatsregierung fordert des-
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Basiszinssatz der Deutschen Bundes-
bank: -0,83 % gemaB § 247 Abs. 1 BGB.
(giltig ab 1. Juli 2015).

Die Hohe des Basiszinssatzes der Deutschen Bundesbank
ab 1.1.2016 lag bei Redaktionsschluss noch nicht vor.

Verzugszinsen

Gesetzliche Verzugszinsen gemal § 288
Abs. 1 BGB: 4,17 % (Stand 1.7.2015).

Stand bei Redaktionsschiuss

halb bereits seit langem die Wiedereinfih-
rung einer degressiven Abschreibung flr
Mietwohnungsneubau. ,Nach Bundes-
bauministerin Hendricks hat sich jetzt
auch Bundesfinanzminister Schauble fir
Steueranreize zur Férderung des Neubaus
von preiswertem Wohnraum ausgespro-
chen. Das ist ein positives Zeichen,” so
Herrmann. Die Vorstellungen zur Ausge-
staltung (Sonderabschreibung in be-
stimmten Gebieten mit Wohnraumbedarf
neben der linearen Abschreibung, keine
degressive Abschreibung) muss aber
noch mit den Landern verhandelt werden.

Wer ist zustédndig?

— Mietwohnraumférderung, Modernisie-
rungsforderung:
Regierung von Oberbayern

- Studentenwohnraumférderung:
Oberste Baubehdrde

- Stadtebauférderung:
Regierung von Oberbayern

Weitere Informationen auf der Internetsei-
te: www.wohnungspakt-bayern.de
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