MUNCHEN

Interview mit dem Leiter der Lokalbaukommission Cornelius Mager:

Gartenstadte

Erhalt des Charakters oder bauliche Entwicklung und Nachverdichtung

it Beschluss der Vollversammiung
vom 29.04.2015 hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Miinchen jetzt
ein dickes Paket zur Sicherung der
Gartenstéddte beschlossen. Erhalt des
Charakters und bauliche Entwicklung
nennt sich die Beschlussvorlage im Un-
tertitel - ein Dilemma, das vermutlich
so alt ist wie die Gartenstadte selbst.
In den meisten Gartenstédten gibt es
zwar Baulinienpldne. Die Hohe des
Baurechts bestimmt sich aber nach
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) - ein Vor-
haben ist zuldssig, wenn es sich in die
Umgebung einfiigt. Dieser Paragraph
hat manchen Anlass zu Diskussionen
und Misstrauen gegeben.

Der Chef der Minchner Lokalbaukom-
mission (LBK), Cornelius Mager nimmt zu
dem Thema Stellung und zeigt auf, wie
sich die Stadt in Zukunft verhalten will.

»1. Herr Mager, der Stadtrat hat sich in
seiner Sitzung vom 29.04.2015 fiir
den Ersatz der Gartenstadtsatzung
zur Verhinderung der Nachverdich-
tung ausgesprochen. Was kann sich
der betroffene Nachbar oder ein po-
tenzieller Bautrdger darunter vor-
stellen?

Wir haben in unserer dicken Vorlage, die
man Ubrigens im Internet (RIS.muenchen.
de) findet, deutlich gemacht, dass eine
flachendeckende Uberplanung der Gar-
tenstadtbereiche nicht mdglich sein wird.

Wir haben dem Stadtrat aber zwei wich-
tige Instrumente vorgeschlagen, wie wir
uns der Problematik der — aus der Sicht
der Betroffenen regellosen — Nachverdich-
tung néhern wollen.

In funf exemplarischen Stadtbereichen
sollen Rahmenplanungen aufgesetzt wer-
den, mit denen verschiedene Aspekte
und Fragestellungen im Zusammenhang
mit der Nachverdichtung ndher unter-
sucht werden sollen. Die Lokalbaukom-
mission hat sich einen anderen Baustein
vorgenommen: Mit ,blockweisen Be-
trachtungen® soll kiinftig Quartier fir
Quartier untersucht werden, wie sich die
Anwendung des § 34 BauGB auswirkt.
Damit wollen wir Grundlagen fiir kiinftige
Entscheidungen und mehr Transparenz
fiir getroffene Entscheidungen schaffen.

2. In Gartenstidten kann es die Lokal-
baukommission Anwohnern und Bau-
herren nie recht machen. Der Stadt-
rat fordert einerseits die erforderliche
Nachverdichtung, um die Wohnungen
fiir kiinftige Entwicklungen sicher zu
stellen und andrerseits will die Stadt
mit entsprechenden Instrumenten,
wie der ,blockweisen Betrachtung”
und der Aufstellung einer ,Rahmen-
planung” entgegen wirken.

Wie geht dies zusammen?

Aus meiner Sicht ist dies kein Wider-
spruch. Der Stadtrat hat bereits 2012 im
Zusammenhang mit der Beschlussvorlage
zur ,Langfristigen Siedlungsentwicklung®
deutlich ge-
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macht, dass die
Gartenstadtquar-
tiere kein Bereich
sind, in dem die
Stadt systema-

tische Nachver-
dichtungspotenzi-
ale sucht. Hier geht
es vielmehr um den
vernidnftigen Um-
gang mit vorhan-
denem Baurecht.

3. Fiir welche Ge-
biete sind die
vorgenannten
Instrumente
gedacht?

Fir die Untersu-
chungen legen wir
den Umgriff der
ehemaligen Garten-
stadtsatzung zugrunde, das sind die Ge-
biete der frilheren Staffel 9 und 10, also die
Gebiete mit aufgelockerter Bebauung, die
ehemaligen Einfamilienhaus- und Villenge-
biete. Wir stoBen hier auf Bereiche, in de-
nen die Entwicklung schon weitgehend
abgeschlossen ist, aber auch auf Blocke,
die noch relativ unberihrt sind. Und es gibt
Quartiere, in denen diese Einschatzung
erst ndher untersucht werden muss.

Cornelius Mager

4. Werden diese Instrumente verwal-
tungsgerichtlich Stand halten und
welche Méglichkeiten und Grenzen
zeigen diese auf?

Beide Instrumente, also die Rahmen-
plane und die ,blockweisen Betrach-
tungen“ sind informelle Instrumente, sie
nehmen kein Baurecht und sie schaffen
kein Baurecht. Sie kdnnen aber tberall
dort, wo es Beurteilungsspielrdume gibt
und berall dort, wo der Verwaltung ein
echtes Ermessen eingerdumt ist, wertvolle
Hilfe leisten. Fiir das Verwaltungsgericht
wird es auch kinftig darauf ankommen,
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den Einzelfall nach Recht und Gesetz zu
entscheiden. Blockweise Erhebungen
kénnen Entscheidungen abstiitzen und
transparent machen. Sie &ndern aber an
der Rechtslage nichts.

5. Wie viele Gartenstadt-Initiativen gibt
es in Miinchen?

Mein letzter Stand ist, dass im Blindnis
Gartenstadte Gber 30 Initiativen aus ver-
schiedenen Stadtteilen sich zusammen-
geschlossen haben. Zum Teil haben die
Initiativen eigene Internetseiten, aber auch
das Bundnis als Dach hat einen Internet-
auftritt (www.gartenstadtharlaching.de/
gs-muc.htm), den zu besuchen sich lohnt,
wenn man die Problematik der Garten-
stadte verstehen will.

6. Wéren nicht Bebauungsplidne als
Mittel zum Schutz von Gebieten mit
Gartenstadtcharakter die zielfiihren-
dere Lésung?

Diese Frage wurde in der genannten
Beschlussvorlage ausfiihrlich untersucht.
Wer jemals versucht hat, in einem bereits
weitgehend bebauten Bereich einen ,be-
standsorientierten Bebauungsplan® zu
machen, wird schnell feststellen, dass
kein Weg fir eine flaichendeckende L&-
sung besteht. Das Referat fur Stadtpla-

nung und Bauordnung hat aber nicht aus-
geschlossen, dass da und dort auch mit
Bebauungsplédnen gearbeitet werden
kann oder muss.

7. Welche finanziellen und personellen
Auswirkungen haben die neuen Lé-
sungsansétze?

Die Hauptabteilung Stadtplanung, die
fur die Rahmenplanung zustandig ist, hat
Mittel fir die Vergabe von Planungsleis-
tungen und Personal erhalten. Auch in der
Lokalbaukommission wurden drei Stellen
geschaffen, um den Mehraufwand, den
der neue Ansatz bringt, aufzufangen.

8. Herr Mager, bitte erkldren Sie un-
seren Lesern wie die Stadt letztend-
lich dem enormen Baudruck wegen
der Wohnungsnot entsprechen will.
Das ist in der Kiirze eines Interviews

kaum mdglich und dazu ist bereits viel

gesagt. Was die Gartenstédte betrifft: Die
neuen Instrumente werden ja nicht dazu
fuhren, dass in den Gartenstadten gar
nicht mehr gebaut wird; das ist auch den

Gartenstadtinitiativen klar. Es geht aber

um den vernlnftigen Umgang mit Bau-

rechtsreserven, die hier durchaus noch
bestehen.

Im Kern geht es hier darum, die Bauté-
tigkeit in verniinftigen Bahnen zu halten,

damit die Qualitaten, die in diesen Vierteln
heute noch unstreitig bestehen, erhalten
werden kénnen. Einen flachendeckenden
Entzug von Baurecht wird es nicht geben
kénnen. Dies war auch sicher nicht die
Absicht des Stadtratsbeschlusses.

Herr Mager, vielen Dank fiir das Ge-
sprédch.”

Das Gesprach mit dem Leiter der Lokal-
baukommission fiihrte
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