MUNCHEN AKTUELL

Vermietung von Wohnungen als Feriendomizile

Verwaltungsgericht untersagt eine kurzzeitige Vermietung von Wohnungen

n Miinchen gilt seit 1. Januar 1972 die

Zweckentfremdungssatzung, die alle
MaBnahmen verhindern soll, dem regu-
laren Wohnungsmarkt Wohnraum zu
entziehen. Fir den duBerst ange-
spannten Miinchner Wohnungsmarkt
ist eine Zweckentfremdung eine zu-
satzliche Belastung. Zweckentfrem-
dung von Wohnraum kann vieles be-
deuten: die Umwandlung in ein Biiro,
ein Umbau, der eine spatere Wohnnut-
zung unméglich macht oder ein ille-
galer Abbruch. Aber auch der Leer-
stand von Wohnungen ist in Miinchen
nicht erlaubt. Es sei denn, dass dies nur
vorriibergehend ist - etwa wenn eine
Sanierung oder ein groBerer Umbau
ansteht.

Seit einigen Jahren ist jedoch die Kurz-
zeitvermietung von Wohnraum als ,,Ferien-
wohnung* liber Internetportale zum The-
ma geworden. Auch die Vermietung an
Medizintouristen wurde zu einem neuen
Geschaftsmodell, die fur Wohnungen bis
zu 60 Euro pro Quadratmeter bezahiten.

Das Sozialreferat (Wohnungsamt) hat
zwischenzeitlich eine Sondergruppe mit
einem Spezialisten-Team eingerichtet, die
sich spezialisiert hat auf das Auffinden il-
legaler Ferienwohnungen um entspre-
chende gerichtsverwertbare Nachweise
fuihren zu kénnen. Nach Aussage der So-
zialreferentin Brigitte Meier wurden in der
Zeit von Januar 2015 bis Juni 2015 insge-
samt 682 Zweckentfremdungsverfahren
eingeleitet, davon 102 Falle im Bereich
Ferienwohnungen. Nicht unerwéhnt soll
bleiben, dass das Sozialreferat in den letz-
ten fiinf Jahren wegen VerstéBen gegen
das Zweckentfremdungsrecht in 121 Fal-
len GeldbuBen mit einer Gesamtsumme
von 704.890 Euro verhéngt hat.

Wenn die Wohnung an Touristen ver-
mietet wird, kann dies auch die anderen
Hausbewohner durch Larm oder Mill
empfindlich stéren. Ebenso kann es mit
dem Baurecht Probleme geben: Das Ver-
waltungsgericht Berlin entschied am 27.
Februar 2014 (VG 13 L 274.139), dass die
Vermietung von Wohnungen als Ferien-
wohnungen in Wohngebieten nicht von
der erteilten Baugenehmigung gedeckt
sei. Hier handelt es sich eindeutig um eine
Nutzungsénderung.

Vor dem Verwaltungsgericht Minchen
hat sich ein Minchner Mieter mit ara-
bischen Wurzeln mit einer Wohnung im
Arabellapark dagegen gewehrt, dass ihm
die Landeshauptstadt Miinchen die Un-
tervermietung dieser Wohnung fiir Aufent-
halte von Personen mit wechselnder Nut-
zung und zu kurzer Verweildauer unter-
sagt hatte.

Das Verwaltungsgericht hat die Klage
abgewiesen und damit das Vorgehen der
Stadt Miinchen als rechtméaBig bestatigt
(Az.: M 9 K 14.5596). Gegen das Urteil
kann noch Berufung beim Bayerischen
Verwaltungsgerichtshof beantragt werden.

Bayerns Innen- und Bauminister Joachim
Herrmann begriiBte das Urteil des Verwal-
tungsgerichts. Dazu Herrmann: ,Wir heiBen
in ganz Bayern Touristen willkommen, die
sich hier in Kliniken und von Arzten behan-
deln lassen, unsere Sehenswirdigkeiten
besichtigen oder sich einfach erholen wol-
len. Fir Touristen und Feriengéste stehen
in Miinchen geniigend Hotels, Pensionen
und andere Beherbergungsbetriebe zur
Verfligung.

Sie sind deshalb gerade in Minchen
nicht auf Privatwohnungen angewiesen,
die ihnen verbotenerweise als Unterkunft
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angeboten werden. Diese Wohnungen
fehlen sonst fur Menschen, die hier ver-
zweifelt ein Dach Uber dem Kopf suchen.
Wir brauchen jeden Quadratmeter Wohn-
raum. Deshalb ist es richtig und wichtig,
dass Kommunen bei Wohnraummangel
dagegen vorgehen, wenn Medizintou-
risten in Privatwohnungen untergebracht
und Wohnungen Uber Internetportale fiir
eine hoteldhnliche Nutzung angeboten
werden."

Zufriedenheit herrscht insbesondere im
Wohnungsamt, dass das Gericht der
Rechtsauffassung der Landeshauptstadt
gefolgt ist. Dies gibt den Weg vor, konse-
quent gegen eine gewerbliche Uberlas-
sung von Wohnraum vorzugehen.
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