MUNCHEN UND REGION

Wachstumsentwicklung im GroBraum Miinchen

M tinchen und Oberbayern boomt. Fiir
viele Menschen ist die prosperie-
rende Landeshauptstadt und ihr Umland
attraktiv. Einer Vorausberechnung des
Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
und Datenverarbeitung zufolge, wird der
GroBraum Miinchen bis 2030 um weitere
260.000 Einwohner wachsen. Dies ent-
spricht der GroBe der Stadt Augsburg.

Dieser Bevolkerungszuwachs will ver-
kraftet sein, denn der 6ffentliche Per-
sonennahverkehr stéBt gréBtenteils an
seine Leistungsgrenzen, und es fehlt zu-
nehmend an bezahlbarem Wohnraum.

Um den Wachstumsschmerzen entge-
genzutreten hat die Industrie- und Han-
delskammer fiir Miinchen und Oberbay-
ern Mitte 2013 gemeinsam mit dem Ar-
beitskreis Immobilien die Studie ,Wachs-
tumsdruck erfolgreich managen® auf den
Weg gebracht, deren ausfiihrliche Ergeb-
nisse nun vorliegen und im Internet unter
http://www.muenchen.ihk.de - Webcode:
FBAG1 abgerufen werden kdnnen.

Fir die Untersuchung, die die IHK ge-
meinsam mit dem Munchner Immobilienin-
stitut BulwienGesa entwickelt hat, wurden
Handlungsempfehlungen fiir eine integrierte
Flachen- und Infrastrukturentwicklung im
Wirtschaftsraum Mlnchen erarbeitet. Im
Rahmen der Untersuchung wurde die Sicht
der Politik hinterfragt. Rund drei Dutzend
ein- bis zweistlindige Experteninterviews

und mehrere Workshops mit Blrgermeis-
tern, Landraten und Kommunalpolitikern
wurden gefiihrt. Im Fokus der Befragung
standen Konzepte zu Themen wie Kommu-
nalentwicklung, Mobilitat, Kooperationen
Stadt/Umland sowie Visionen fir die Zu-
kunft des Wirtschaftsraumes Munchen.

Was liegt im Argen?

»Als groBes Manko fiihrten die Politiker
die fehlende Koordinierung der Flachen-
ausweisung aus. Sie fordern die Etablie-
rung einer Flachenanalyse, um die Kom-
munalentwicklung koordinieren zu kénnen.

Zentraler Punkt in den Forderungen aller
Befragten ist die Entwicklung eines inte-
grierten Verkehrskonzeptes. Die Politiker
sprechen sich dafiir aus, den Verkehrsver-
bund in der Region weiter auszubauen.
Dabei sollen neben Miinchen weitere Zen-
tren und Knotenpunkte enistehen. Der
Verkehr solle sowoh! zentral — (iber beste-
hende Achsen - als auch dezentral — (iber
Tangentialverbindungen — entwickelt wer-
den. Der Verkehrsverbund muss nach au-
Ben groBraumig erweitert und zielgerichtet
weiterentwickelt werden (zum Beispiel
durch Verbundraumerweiterung, Express-
ziige und ein neues Tarifsystem).

Das Konkurrenzdenken unter den Kom-
munen behindert, so das Ergebnis der
Politikerinterviews, die Entwicklung der
Region insgesamt." "
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Was ist zu tun, damit die Region

Miinchen weiterhin so erfolgreich
bleibt?

Die Studie gibt sechs Handlungsemp-
fehlungen, damit der Erfolg auch in Zukunft
positiv auf Bayern und ganz Deutschland
abstrahlt und die Wettbewerbsféhigkeit
des Wirtschaftsraumes stérkt:

= An der bisherigen Vorstellung vom Wirt-
schaftsraum Minchen darf nicht mehr
sklavisch festgehalten werden. Es muss
ein Kooperationsverbund — eine Kon-
zeptregion entstehen, in der Stadt und
Umland an einem Strang ziehen und
kooperieren.

= Ein Miteinander in der Planung ist Grund-
voraussetzung. Flachenpotenziale, die
qualitativ gutes Wachstum zulassen,
missen systematisch erfasst werden.

* Der Regionale Planungsverband (RPV)
muss neu organisiert werden und mit
anderen Planungsverbanden in der
Konzeptregion zusammenarbeiten. Zu-
dem sind sie mit entsprechenden Kom-
petenzen auszustatten, um die notwen-
digen Aufgaben stemmen zu kénnen.

* Um die interkommunale Zusammenar-
beit zu steuern, muss ein moderierter
Dialogprozess aufgebaut werden, der
beispielsweise von einer Stiftung, einem
Verein oder einer Genossenschaft orga-
nisiert und moderiert wird. Die IHK
konnte eine initiierende und begleitende
Rolle Gbernehmen.
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Mitglieder von Grundbesitzgemeinschaften haben oft unterschiedliche Interessen: Der eine mochte den Besitz am
liebsten verkaufen. Der andere hingegen setzt auf Wertzuwachs und laufende Mieteinnahmen. Er méchte die
Immobilie erhalten und renovieren. Investitionen wiederum kommen fir den dritten Miteigentimer iberhaupt
nicht in Frage. Konflikte dieser Art haben oft tiefgreifende Folgen: Neben personlichen Zerwirfnissen ist die
Handlungsfahigkeit stark eingeschrénkt und die Immobilie einem schleichenden Wertverlust preisgegeben.

Lassen Sie uns durch eine gemeinsame Beurteilung Ihrer Situation in Erfahrung bringen, wie wir
in Threm individuellen Fall helfen kénnen.
Dazu bieten wir Ihnen ein Informationsgesprach an; es kostet Sie nichts und verpflichtet Sie zu nichts.
Mehr Gber uns erfahren Sie unter www.sv-wertoptimierung.de
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* Die Verkehrsinfrastruktur muss auf die
Wachstumsprognosen ausgerichtet und
in der gesamten Konzeptregion verbes-
sert werden. Wichtigste Voraussetzung
ist der Bau der zweiten Stammstrecke
bei der Minchner S-Bahn und der Aus-
bau der Tangential- und Querverbin-
dungen in der Region. Die Verkehrspla-
nung nimmt in der Studie einen zentra-
len Punkt ein, die die IHK als Grundvor-
aussetzung daflir sieht, um neues
Bauland zu erschlieBen (siehe Graphik).

= Wachstum muss zugelassen werden.
Aufklarende Kommunikation und die
Schaffung von Transparenz sind not-
wendig, um die individuellen Vorteile fur
die betroffenen Biirger herauszuarbei-
ten. Vor allem ist die Erkenntnis zu for-
dern, dass die Region Minchen wei-
teres qualifiziertes Wachstum braucht,
um den Wohlstand zu erhalten. Ohne
Ausweisung zusétzlicher Flachen oder
einer Nachverdichtung kann dieses Ziel
nicht erreicht werden.

Um diese Ziele zu erreichen, missen
die Vorteile des Wirtschaftsraumes Min-
chen kontinuierlich genutzt und ausge-
baut werden. ,,Dazu bedarf es einer unter
Mitwirkung der IHK neu zu griindenden
Organisation, die einen partnerschaft-
lichen Dialog vorantreibt und dafiir sorgt,
dass dieser nicht wieder abreiBt. Nur eine
schlagkraftige Stadt-Umland-Gemein-
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schaft, die sich in einer Konzeptregion
organisiert, Potenzialflachen erhebt, auf
dieser Basis die Mobilitatsanforderungen
definiert und ihre Ziele so kommuniziert,
dass jeder Birger seinen individuellen
Mehrwert erkennen kann, wird den Wohl-
stand des Grofiraumes Miinchen dauer-
haft sichern kénnen®, so die Zusammen-
fassung der IHK-Studie.
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Quelle: Studie der IHK fiir Minchen und Ober-
bayern, bulwienGesa AG
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