Wohnungsmangel

»Zukunft gestalten — gemeinsam den Wohnungsbau ankurbeln*

Die jlingst vom Statistischen Bundesamt
(Destatis) veroffentlichten Zahlen zu den
Baugenehmigungen 2012 zeigen einmal
mehr, dass immer noch zu wenige neue
Wohnungen auf den Markt kommen. Ins-
gesamt wurden bundesweit zwar 239.465
Genehmigungen erteilt, das waren 4,8 Pro-
zent oder 11.000 Wohnungen mehr als im
Vorjahr. Jedoch bedeuten Baugenehmigun-
gen keine Fertigstellung, schon gar nicht in
Bayern. Denn laut Landesamt fir Statistik
wurden im gleichen Zeitraum im Freistaat
nur 41.139 Wohnungen fertiggestelit. Das
sind 2,5 Prozent weniger als im Jahr zuvor.
Zudem stellte das Landesamt fiir Statistik
fest, dass die Zahl der neuen, in Wohnan-
lagen fertiggestellten Wohnungen stark
abnahm: Sie erreichte nur knapp die Halfte
des Vorjahresniveaus.

Mit dem Miinchner Wohnungsmangel und
dem prognostizierten Einwohnerzuwachs
von 270.000 bis zum Jahre 2030 im GroB-
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raum Miinchen befasste sich nun die Indus-
trie- und Handelskammer fir Miinchen und
Oberbayern und die regionale Wohnungs-
baukonferenz, vertreten durch Oberbiirger-
meister Christian Ude.

Alle Akteure aus Politik und Wohnungs-
wirtschaft sowie die IHK sind sich einig, dass
Flachenmangel, bundesweit einmalig hohe
Miet- und Kaufpreise, laufender Zuzug und
seit Jahren unzureichende Investitionen in
Neubauten die wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Minchen und des Umlands ge-
féhrden.

.Minchen platzt aus allen Nahten"“, so Ober-
biirgermeister Christian Ude auf der Woh-
nungsbaukonferenz Anfang Marz 2013, ,und
es gibt kein einziges Patentrezept, sondern
nur ein Biindel von Lésungen.” Gemeinsam
sollen nun die Herausforderungen durch
neue Biindnisse fir den Wohnungsbau in
der Metropolregion bewéltigt werden.
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Dr. Heike Piasecki von der BulwienGesa AG
stellt in ihrem Vortrag die gute wirtschaftli-
che Ausgangslage des GroBraums Miinchen
dar und machte anhand der Bevilkerungs-
prognosen den Neubaubedarf deutlich.

Fir die Stadtbauratin der Landeshauptstadt

Miinchen, Professor Dr. Elisabeth Merk, ist

die Frage ,Wie wollen die Menschen woh-

nen?” nicht chne das ,Wo?"“ zu beantworten.

In der Wohnungsbaukonferenz stellte sie fiinf

Strategien hierzu zur Diskussion:

- Blindnisse fiir Mobilitat und Siedlungs-
entwicklung ausbauen,

- bestehende |Initiativen und Strukturen
besser ausbauen und vernetzen,

- Konversionsflachen in der Region als
»Schatze” heben,

- gemeinsam mit Biirgerinnen und Biirgern re-
gionale Siedlungsszenarien entwickeln und
im Sinne des 21. Jahrhunderts weiterdenken,

- den Dialog hierzu iiber Verwaltungshierar-
chien und Stadtgrenzen hinweg starken.
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Das vom Stadtrat am 28.10.2009 beschlos-
sene Projekt ,lLangfristige Siedlungsent-
wicklung® (LaSie) soll dem auf mittlere bis
lange Sicht absehbaren Engpass bei der
Bereitstellung notwendiger Wohnbaufldchen
begegnen, der insbesondere auch den ge-
forderten Wohnungsbau nachhaltig begren-
zen konnte, so Merk. Das Projekt LaSie
besitzt einen prozessualen Charakter und ist
in mehrere aufeinander aufbauende Phasen
gegliedert, welche in einer ersten Phase
Potentiale und Schwéachen verschiedener
Planungsstrategien fiir mehr Wohnungsbau
tiberpriifen und bewerten sollen.

Das sind:

- Umstrukturierung von Gewerbegebieten

- Qualifizierte Verdichtung von Einfamilien-
haus-, Siedlungs- und innerstadtischen
Mischgebieten

- Entwicklung des Stadtrandes.

Der stellvertretende Hauptgeschaftsfiihrer
der Industrie- und Handelskammer fir
Miinchen und Oberbayern (IHK), Peter
Kammerer, warnte davor, dass hochpreisiger
Wohnungsmarkt und stockender Infrastruk-
turausbau die dringend benétigten Fach-
krafte abschrecken kdnnte und kiindigte
in der Wohnungsbaukonferenz weiteres
Engagement der IHK an, um diese Heraus-
forderung anzugehen.

Laut |HK-Fachkréaftemonitor werden die
Firmen in der Region bis 2016 noch weitere
rund 75.000 Fachkrafte benétigen. Dabei
haben rund 35 Prozent der Unternehmen in
der aktuellen Konjunkturumfrage bestitig:
Fachkréaftemangel gefahrdet die wirtschaft-
liche Entwicklung jeweiliger Firmen schon in
den nachsten zwdlf Monaten. Die Struktur-
vielfalt und die solide Wirtschaftskraft der
im GroBraum Miinchen ansassigen Firmen
machen Miinchen zur Wachstumslokomotive
Bayerns. Das Wachstum der Landeshaupt-
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stadt hebt sich deutlich von der Entwicklung
anderer deutscher Stadte ab. Minchen
nimmt deshalb auch eine Sonderstellung ein.
Grund hierfiir ist unter anderem ihr well-
weiter Bekanntheitsgrad und ihre internatio-
nal gepragte wirtschaftliche Bedeutung.

Dieser positive Effekt strahlt nicht nur bis ins
Umland Miinchens, sondern hin zu Stadten
wie Rosenheim, Ingolstadt, Regensburg und
auch vielen anderen Stadten in ganz Bayern
ab. Faktoren, wie die infrastrukturelle Lage
im Zentrum Europas, Verkehrsdrehscheibe
mit internationalem Flughafen, exzellenter
Standort fiir Wissenschaft und Forschung,
hohes Innovationspotenzial und positives
Griindungsklima fiihren zu diesem Wachs-
tum. Die Firmen brauchen deshalb zu-
nehmend mehr Mitarbeiter, und zwar am
Standort Miinchen und dem Umland, so die
IHK. Kammerer bat daher die Miinchner
Umlandgemeinden um Unterstiitzung, da
Miinchen alleine nicht mehr in der Lage sei,
den Flachenbedarf des Wohnungsbaus und
der Unternehmen zu decken.

Zwischenzeitlich hat die IHK-Vollversamm-
lung Mitte Marz 2013 mit einstimmigem
Beschluss die eigene Position zum Woh-
nungshau verabschiedet: ,Um die Wirt-
schaftskraft des Standorts Bayern zu
erhalten, muss weiteres Wachstum im
GroBraum Miinchen unterstiitzt werden.
Die IHK wird sich gegeniiber der Politik fiir
MaBnahmen einsetzen, die den Wohnungs-
und Gewerbebau fordern, wie zum Beispiel
einer degressiven AfA, der Schaffung von
Bauland, dem Ausbau der Verkehrsinfra-
struktur und Ahnliches. Sie wird sich den
Positionen entgegenstellen, die den Woh-
nungs- und Gewerbebau beschranken,
wie zum Beispiel einer Mietpreisgrenze und
weiteren Vorgaben, die nicht marktwirt-
schaftlichen Grundprinzipien wie zum Bei-
spiel einer fairen Preisbildung, der Vertrags-

freiheit und dem Vorrang des Privateigen-
tums unterliegen.”

Die im Superwahljahr 2013 sich haufenden
politischen Forderungen nach staatlichen
Markteingriffen wie Obergrenzen fir Mieten
sowie Umwandlungsverbote bei Mehrfami-
lienhdusern fihrten zu nichts, so Kammerer.
Im Gegenteil: Sie wird Investoren ab-
schrecken und im Endeffekt die Lage noch
verschlimmern.

Auch auf dem bayerischen Immaobilientag
des Landesverbandes Bayern des Verbandes
freier Immobilien- und Wohnungsunter-
nehmen (BFW) Mitte Mérz 2013 forderte
die Branche daher unter anderem von den
Kommunen mehr Ausweisung von Bauland,
bessere steuerliche Abschreibungen. Das
sind die Wiedereinfihrung der degressiven
Gebaudeabschreibung (AfA) und die Wieder-
einfiihrung der Eigenheimzulage. Letztere
ist politisch umstritten, obwohl vor einigen
Wochen Bundesbauminister Peter Ramsauer
(CSU) diese Maglichkeit ins Spiel brachte,
um junge Familien bei der Beschaffung
ginstigen Wohnraums zu unterstiitzen.

Der bayerische Innenminister Joachim Herr-
mann (CSU) kiindigte auf der Veranstaltung
an, kinftig jdhrlich 70.000 Wohnungen
bayernweit neu zu bauen und von 2014 an
mehr Geld fiir den Wohnungsbau zur Ver-
fiigung stellen zu wollen.

von Erika Schindecker



