Miinchner Wohnungsmangel

»Zukunft gestalten -
gemeinsam den Wohnungsbau ankurbeln®

D ie jiingst vom Statistischen Bundes-
amt (Destatis) veroffentlichten Zahlen
zu den Baugenehmigungen 2012 zeigen
einmal mehr, dass immer noch zu wenige
neue Wohnungen auf den Markt kommen.
Insgesamt wurden bundesweit zwar
239.465 Genehmigungen erteilt, das wa-
ren 4,8 Prozent oder 11.000 Wohnungen
mehr als im Vorjahr. Jedoch bedeuten
Baugenehmigungen keine Fertigstellung,
schon gar nicht in Bayern. Denn laut Lan-
desamt fur Statistik wurden im gleichen
Zeitraum im Freistaat nur 41.139 Woh-
nungen fertig gestellt. Das sind 2,5 Pro-
zent weniger als im Jahr zuvor. Zudem
stellte das Landesamt fiir Statistik fest,
dass die Zahl der neuen, in Wohnanlagen
fertig gestellten Wohnungen stark ab-
nahm: Sie erreichte nur knapp die Halfte
des Vorjahresniveaus.

Mit dem Minchner Wohnungsmangel
und dem prognostizierten Einwohnerzu-
wachs von 270.000 bis zum Jahre 2030 im
GroBraum Miinchen befasste sich nun die
Industrie- und Handelskammer fiir Miin-
chen und Oberbayern, die regionale Woh-
nungsbaukonferenz, vertreten durch Ober-
biirgermeister Christian Ude, sowie der
Landesverband Bayern des Verbandes
freier Immobilien- und Wohnungsunter-
nehmen (BFW) im Rahmen des ersten
Bayerischen Immobilientages in Minchen.

Alle Akteure aus Politik und Wohnungs-
wirtschaft sowie die IHK sind sich einig,
dass Flachenmangel, bundesweit einma-
lig hohe Miet- und Kaufpreise, laufender
Zuzug und seit Jahren unzureichende In-
vestitionen in Neubauten, die wirtschaft-
liche Entwicklung der Stadt Minchen und
des Umlands gefahrden.

4Miinchen platzt aus allen Nahten“, so
Oberblirgermeister Christian Ude auf der
Wohnungsbaukonferenz Anfang Mérz
2013, ,und es gibt kein einziges Patentre-

zept, sondern nur ein Bundel von L&-
sungen.” Gemeinsam sollen nun die He-
rausforderungen durch neue Blindnisse
fir den Wohnungsbau in der Metropolre-
gion bewaltigt werden.

Dr. Heike Piasecki von der BulwienGesa
AG stellt in ihrem Vortrag die gute wirt-
schaftliche Ausgangslage des GroBraums
Miinchen dar und machte anhand der Be-
vélkerungsprognosen den Neubaubedarf
deutlich.

Fiir die Stadtbauratin der Landeshaupt-
stadt Minchen, Professor Dr. (1) Elisabeth
Merk, ist die Frage ,,Wie wollen die Men-
schen wohnen?* nicht ohne das ,Wo?" zu
beantworten. In der Wohnungsbaukonfe-
renz stellte sie fiinf Strategien hierzu zur
Diskussion:

- Buindnisse fur Mobilitat und Siedlungs-
entwicklung ausbauen,

- bestehende Initiativen und Strukturen
besser ausbauen und vernetzen,

- Konversionsflachen in der Region als
.Schatze” heben,

- gemeinsam mit Burgerinnen und Blr-
gern regionale Siedlungsszenarien ent-
wickeln und im Sinne des 21. Jahrhun-
derts weiterdenken,

- den Dialog hierzu tiber Verwaltungshier-
archien und Stadtgrenzen hinweg star-
ken.

Das vom Stadtrat am 28.10.2009 be-
schlossene Projekt ,Langfristige Sied-
lungsentwicklung® (LaSie) soll dem auf
mittlere bis lange Sicht absehbaren Eng-
pass bei der Bereitstellung notwendiger
Wohnbauflachen begegnen, der insbe-
sondere auch den geférderten Woh-
nungsbau nachhaltig begrenzen kdnnte,
so Merk. Das Projekt LaSie besitzt einen
prozessualen Charakter und ist in mehre-
re aufeinander aufbauende Phasen geglie-
dert, welche in einer ersten Phase Poten-
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ziale und Schwaéchen verschiedener Pla-
nungsstrategien fur mehr Wohnungsbau
Uberpriifen und bewerten sollen.

Das sind:

- Umstrukturierung von Gewerbegebie-
ten

- Qualifizierte Verdichtung von Einfamili-
enhaus-, Siedlungs- und innerstad-
tischen Mischgebieten

- Entwicklung des Stadtrandes.

Der stellvertretende Hauptgeschafts-
flhrer der Industrie- und Handelskammer
flir Miinchen und Oberbayern (IHK), Peter
Kammerer, warnte davor, dass hochprei-
siger Wohnungsmarkt und stockender
Infrastrukturausbau die dringend bendtig-
ten Fachkrafte abschrecken kénnten und
kiindigte in der Wohnungsbaukonferenz
weiteres Engagement der IHK an, um die-
se Herausforderung anzugehen.

Laut IHK-Fachkraftemonitor werden die
Firmen in der Region bis 2016 noch wei-
tere rund 75.000 Fachkréfte benétigen.
Dabei haben rund 35 Prozent der Unter-
nehmen in der aktuellen Konjunkturumfra-
ge bestatigt: Fachkraftemangel gefahrdet
die wirtschaftliche Entwicklung jeweiliger
Firmen schon in den nachsten zwolf Mo-
naten. Die Strukturvielfalt und die solide
Wirtschaftskraft der im GroBraum Min-
chen ansassigen Firmen machen Minchen
zur Wachstumslokomotive Bayerns. Das
Wachstum der Landeshauptstadt hebt sich
deutlich von der Entwicklung anderer deut-
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WOHNUNGSBAU

scher Stadte ab. Miinchen nimmt deshalb
auch eine Sonderstellung ein. Grund hier-
fur ist unter anderem ihr weliweiter Be-
kanntheitsgrad und ihre international ge-
pragte wirtschaftliche Bedeutung.

Dieser positive Effekt strahlt nicht nur
bis ins Umland Minchens, sondern hin zu
Stadten wie Rosenheim, Ingolstadt, Re-
gensburg und auch vielen anderen Stad-
ten in ganz Bayern ab. Faktoren wie die
infrastrukturelle Lage im Zentrum Euro-
pas, Verkehrsdrehscheibe mit internatio-
nalem Flughafen, exzellenter Standort fur
Wissenschaft und Forschung, hohes In-
novationspotenzial und positives Grin-
dungsklima fuhren zu diesem Wachstum.
Die Firmen brauchen deshalb zunehmend
mehr Mitarbeiter, und zwar am Standort
Minchen und dem Umland, so die IHK.
Kammerer bat daher die Minchner Um-
landgemeinden um Unterstiitzung, da
Miinchen alleine nicht mehr in der Lage
sei, den Flachenbedarf des Wohnungs-
baus und der Unternehmen zu decken.

Zwischenzeitlich hat die IHK-Vollver-
sammlung Mitte Marz 2013 mit einstim-
migem Beschluss die eigene Position zum
Wohnungsbau verabschiedet: ,Um die
Wirtschaftskraft des Standorts Bayern zu
erhalten, muss weiteres Wachstum im
GroBraum Miinchen unterstiitzt werden.
Die IHK wird sich gegentiber der Politik fir
MaBnahmen einsetzen, die den Woh-
nungs- und Gewerbebau fordern, wie zum
Beispiel einer degressiven AfA, der Schaf-
fung von Bauland, dem Ausbau der Ver-
kehrsinfrastruktur und Ahnliches. Sie wird
sich den Positionen entgegenstellen, die
den Wohnungs- und Gewerbebau be-
schranken, wie zum Beispiel einer Miet-
preisgrenze und weiteren Vorgaben, die
nicht marktwirtschaftlichen Grundprin-
zipien wie zum Beispiel einer fairen Preis-
bildung, der Vertragsfreiheit und dem Vor-
rang des Privateigentums unterliegen.”

Historische Treppenhauser sind das
Herz eines Hauses — Wir verleihen
ihnen alten Wert und Glanz.

Paul und Christian Harlander GbR Schreinerei - Treppenbau
Plankenschwaige 6, 94405 Landau a. d. Isar

Telefon: 09951 /98 70-0, Telefax: 09951 /98 70-500
info@harlander-holzbau.de, www.harlander-holzbau.de

Die im Superwahljahr 2013 sich hau-
fenden politischen Forderungen nach
staatlichen Markteingriffen wie Obergren-
zen fir Mieten, sowie Umwandlungsver-
bote bei Mehrfamilienhausern flhrten zu
nichts, so Kammerer. Im Gegenteil: Sie
wird Investoren abschrecken und im End-
effekt die Lage noch verschlimmern.

Auch auf dem bayerischen Immobilien-
tag des Landesverbandes Bayern des Ver-
bandes freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen (BFW) Mitte Marz 2013 for-
dert die Branche daher unter anderem von
den Kommunen mehr Ausweisung von
Bauland, bessere steuerliche Abschrei-
bungen. Das sind die Wiedereinfihrung
der degressiven Geb&audeabschreibung
(AfA) und die Wiedereinfiihrung der Eigen-
heimzulage. Letztere ist politisch umstrit-
ten, obwohl vor einigen Wochen Bundes-
bauminister Peter Ramsauer (CSU) diese
Maoglichkeit ins Spiel brachte, um junge
Familien bei der Beschaffung guinstigen
Wohnraums zu unterstitzen.

Der bayerische Innenminister Joachim
Herrmann (CSU) kiindigte auf der Veran-
staltung an, kiinftig jahrlich 70.000 Woh-
nungen bayernweit neu zu bauen und von
2014 an mehr Geld fur den Wohnungsbau
zur Verfligung stellen zu wollen.

.Hoffen wir, dass dies nicht nur Teil des
Wahlkampfs ist”, sagte der Prasident des
Verbandes, Andreas Eisele.

Damit hatte man mit seinen Bemi-
hungen zur Ankurbelung dann allerdings
tatsachlich endgliltig auf Sand gebaut -
und die gemeinsamen Initiativen in selbi-
gen gesetzt. Kein gutes Fundament, wenn
es um Haus- und Wohnungsbau geht.
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Altes bewahren, Werte schaffen.
Holzbau seit 1949




