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Entwarnung fiir kommunale
Grundstiicksverkaufe

m 24.4.2009 trat das Gesetz zur

Modernisierung des Vergaberechts
in Kraft. Damit sollte durch die Recht-
sprechung des Oberlandesgerichts
Diisseldorf ausgeloste Ausdehnung
des Vergaberechts fiir die Kommunen
eingeschrinkt werden.

Kommunale Grundsticksverkiufe: Liegt eine Ausschreibungs-
pfiichtige Baukonzession vor?

Das OLG Disseldorf hatte Grund-
stlicksverkdufe durch Kommunen mit
vertraglicher Bauverpflichtung fiir den
jeweiligen Kaufer als ausschreibungs-
pilichtigen Beschaffungsvorgang, ndm-

lich als Baukonzession gewertet. Mit der
Meufassung des § 99 Abs, 3 GWE wur-
den Bavaultrige nun einschrinkend als
Bauleistungen definiert, die der offent-
lichen Hand unmittelbar wirtschaftlich
zugute kommoen missen, Nunmehr be-
stitigte der Europdische Gerichtshof
(EuGH) in seiner
Entscheidung vom
25.3.2010, dass
das Deutsche Ge-
setz zur Moderni-
sierung des Ver-
gaberechts im
Einklang mit EU-
Gemeinschafts-
recht steht. Er
siaght in einem blo-
Ben Grundstiicks-
verkauf durch die
Gemeinde grund-
sitzlich keinen
ausschreibungs-
pflichtigen Auftrag,
wail die Gemeinda
keing Bauleistung
erhalte, die ibr wirt-
schaftlich unmittelbar zugute kommen
wilrde., Es muss nicht immer die Mag-
lichkeit einer physischen Mulzung des
Bauwerks durch den dffentlichen Auf-
traggeber gegeben sein. Voraussstzung
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fiir eine vergabepflichtige Baukonzessi-
on sei aber zumindest ein &ffentliches
Interesse des Gffentlichen Auftraggebers
an der Bauleistung.

Dieses wirtschaftliche Interesse miissa
zumindest auch in wirtschaftlichen or-
teilen liegen, die der Sffentliche Auftrag-
geber aus der kKinftigen Mutzung oder
VerduBerung des Bauwerks ziehen kann,
in seiner finanziellen Beteiligung an der
Erstellung des Bauwerks oder in den Ri-
siken, die der ffentliche Auftraggeber im
Falle eines wirtschaftlichen Fehlschlags
des Bauwerks tragt.

Es empfiehlt sich auch kiinflig eine ge-
naue Uberpriifung der vertraglichen Ge-
staltung derartiger Grundsticksgeschifte
durch entsprechende Fachanwdlte, denn
wenn sich Kommunen finanziell an kinf-
tigen Bauprojekten auf dem jeweiligen
Kaufgrundsiiick beteiligen oder einklag-
bare, konkrete Bauverpllichtungen vorse-
hen, kénnte ja im Einzelfall auch weiterhin
gine ausschreibungspflichtige Baukon-
zession vorliegen. Enika Schindecker



